
n  lad ci.uqa.q de Coatzintla,  del  Estado de Veracruz de lgnacio de la Llave,  siendo las diez
del dia mi6rcoles siete de octubre del afio dos nil veintis6is, reunidos en [a oficina
cupa  la  Presidencia  Municipal,  Ios  CC.  L.A.E.  Jorge  Adrian  Alanis  Monterrubio,
ente  Municipal  Constitucional;  Mtra.  Sandra  Luz  Rodriguez Patifio,  Sindica  Onica;
.  Janeth  Rudecino  P6rez,  Regidora  Primera;  Lie.  Guadalupe  Dolores  Compafi
s,   Regidora   Segunda;   y   C.   Cliserio   Santes   Santiago,   Regidor   Tercero,   del
ntamiento Constitucional de Coatzintla, asi como el C. Lie. Ricardo Arredondo Amaro,

tario del H. Ayuntamiento, y atendiendo a la convocatoria de sesi6n extraordinaria de
cabildo   emitida   por   el   L.A.E.

onstitucional de este municipio, se procede a dar estricto cumplimiento a 1o dispuesto poi el
Jorge  Adrian  Alani§   Monterrubio]   Presidente   Municipal

rticulo 115 fracci6n 11 de la Constituci6n Politica de los Estados Unidos Mexicanos y 28, 29,
0,  35 fracci6n XIV de la  Ley Organica del Municipio Libre para el  Estado de Veracruz de
gnacio  de  la  Llave  y  ]a  Ley  de  Responsabilidades  Administra{ivas.  A  continuaci6n,  el
.A.E.  Jorge Adrian Alanis  Monterrubio,  Presidente  Muni
resente sesi6n extraordinaria bajo el siguiente:

ORDEN DEL DiA:

.-LISTA DE ASISTENC!A.

.-DECLARACION DE QUORUM LEGAL

.-LECTURAY, EN SU CASO, APROBAC16N DEL ORDEN DE

.- PRESENTACION, REVIsloN Y,  EN SU CASO, APROBAcl

nTzlNTLA

E ESTE H. AYUNTAMIENTO DE COATZINTLA] VERACRuZ, EJERCICIO 2026.
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5.-PRESENTACION, REVISION Y, EN SU CASO, APROBACION DEL C6DIGO DE ETICA Y REGLAS
DE INTEGRIDAD PARA LAS SERVIDORAS Y SEfIVIDORES POBLICOS DEL H. AYUNTAMIENTO

E COATZINTLA.

-PRESENTACION, REVISION Y, EN SU CASO, APROBACION DEL COMITE DE INTEGRIDAD DEL
AYUNTAMIENTO DE COATZINTLA.

-ANAuSIS,  DISCUS16N Y,  EN  SU  CASO, APROBAC16N  DE  LOS  S!GUIENTES  MANUALES Y
GLAMENTOS DE ESTE HONORABLE AYUNTAMIENTO DE COATZINTLA, VERACRUZ:

•      MANUAL ADMINISTRATIVO DE LA CONTRALORIA INTERNA MUNICIPAL DE

i     .     %gft#E#b¥EG¥N?&Uczi.ON y pRocED|M|ENToS DE LA OFICIALIA MAYOR DEL
MUNICIPIO DE COATZINTLA.

•      MANUAL DE ORGANIZAC16N DE LA DIRECC!6N DE CONTABILIDAD DEL MUNICIPIO
DE COATZINTLA, VERACRUZ.

•      MANUAL DE PROCEDIMIENTOS DE PROCEDIMIENTOS DE LA DIRECC16N DE
CONTABILIDAD DEL MUNICIPIO DE COATZINTLA, VERACRUZ

•      REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE COATZINTLA,
VERACRUZ.

®      REGLAMENTO INTERNO DE TRABAJO DEL MUNICIPIO DE COATZINTLA, VEFIACRUZ.

CLAUSURA LEGAL DE LA SESION.

2.- Lista de asistencia y declaraci6n de qu6rum legal.- En use de la voz, el C. L.A.E.
rge Adrian Alanis Monterrubio, Presidente Municipal Constitucional, solicita al Secretario de[
Ayuntamiento proceda a pasar lista de asistencia a los ediles integrantes de este Honorable
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Ida,  a efecto de verificar la existencia del
amente.
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qu6rum  legal correspondiente para sesionar

umplimiento a lo solicitado, el Secretario del H. Ayuntamiento procede al pase de lista,
ntfandose presentes:  C.  L.A.E.  Jorge Adrian Alanis  Monterrubio,  Presidente Municipal

stitucional;  Mtra.  Sandra  Luz Rodriguez Patifio,  Sindica Onica;  Profa. Janeth  Rudecino
z,  Ftegidora  Primera;  Lie.  Guadalupe  Dolores  Compafi  Cobos,  Regidora  Segunda;  y
Iiserio Santes Santiago, Regidor Tercero.

hace constar que se encuentra  presente la totalidad de  los ediles  integrantes de este
onorable Cabildo, acredifandose la existencia del qu6rum legal requerido por el articulo 30
e la Ley Organica del Municipio Libre para el Estado de Veracruz de lgnacio de la Llave. En
onsecuencia, se emite el siguiente:

CUERDO: Vlsta la asistencia de la totalidad de los ediles que conforman este Honorable
abildo,  se acuerda que si existe qu6rum  legal para sesionar;  contintlese con  la presents
esidn. Con lo anterior, se agotan el primero y segundo puntos del orden del dia.

.- Lectura y, en su  caso, aprobaci6n del arden del dia.- EI  L.A.E.  Jorge Adrian Alanis
onterrubio,  Presidente Municipal Constitucional,  solicita al Secretario del  H. Ayuntamiento
roceda a dar lectura al orden del dia. En uso de la voz, el Secretario del H. Ayuntamiento da
ctura en voz alta al orden del dia y,  hecho lo anterior,  solicita a  los ediles manifiesten el

-§entido de su vote, Ievantando la mano derecha-en serial de aprobaci6n. Hecho [o anterior] se

emite el siguiente:

ACUERDO:  Vista  la votaci6n  de  la totalidad  de  los  ediles  de  este  Honorable  Cabildo,  se
aprueba por unanimidad el orden del dia. Con lo anterior, se agcta el tercer punto del arden
del dfa.

4.-  Presentaci6n,  revision  y,  en  su  caso,  aprobaci6n  del  Organigrama  General  de  este
H. Ayuntamiento de Coatzintla, Veracruz, ejercicio 2026.-Se precede a desahogar el cuarto
punto   del   orden   del   dia,   contenido   en   la   convocatoria   de   la   octog6sima   se§i6n
extraordinaria  de  cabildo,  En  uso  de  la  voz,  el  L,A.E.  Jorge Adrian Alanis  Monterrubio,
Presidente Municipal Constitucional, expresa al pleno del cabildo que con fundamento en lo
dispuesto articulo 115 fracci6n 11 de la Constituci6n Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
presenta al Honorable Cabildo para su aprobaci6n la estructura organica del  H. Ayuntamiento
de Coatzintla, Veracruz ejercicio 2026. Acto seguido solicita al secretario del ayuntamiento
que entregue a los ediles el organigrama correspondiente y despues de su analisis someta a
otaci6n el presente punto del orden del dia .------------------------------------

n use de la voz, el Secretario del H. Ayuntamiento solicita a los ediles integrantes del Cabildo
anifiesten  el  sentido de su voto  respecto de  la aprobaci6n  del Organigrama General de
Ayuntamiento de Coatzintla, Veracruz ejercicio 2026.  Hecho lo anterior, el Secretario del
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resentaci6n,  revision  y,  en  su  case,  aprobaci6n  del  C6digo  de  Etica y  Reglas  de
ridad papa las Servidoras y Servidores Pdblicos del H. Ayuntamiento de Coatzintla.
seguido el L.A.E. Jorge Adrian Alanis Monterrubio,  Presidente Municipal Constitucional

esa al pleno del cabildo que con objeto de dar cabal cumplimiento a lo estipulado per el
rna  Estata[  de  Fisca[izaci6n  del  Estado  de Veracruz;  y  para  efectos  de  conducir de

era  correcta   las  acciones   relacionadas  con   la  funci6n   ptlblica  de  todos  quienes
ormamos esta  administraci6n  que  permitan` el  cumplimiento  de  lo  establecido  en  las
iones IX al XXV y XXVII, XXVIIl, XXIX, XXX y Xxxl del articulo 115 de la Ley Organica

Municipio  Libre  del  Estado  de  Veracruz  de  lgnacio  de  la  Llave  donde  se  plasma§
expresamente las obligaciones de los servidores pdblicos municipales, se propone un C6digo
de Etica con los va]ores y principios mas altos de la administraci6n pdblica que servifan coma
gufa tanto en la actividad dirigida a la poblaci6n como en la convivencia entre el personal. --

Una.vez analizado el presente punto del orden dia, el presidente municipal solicita al secretario
del H. Ayuntamiento que se someta a votaci6n. Acto seguido el Lic. Ricardo ArredondoAmaro,
secretario del Ayuntamiento solicita a los ediles manifestar el sentido de su voto.  Hecho lo
anterior,  el Secretario del     H. Ayuntamiento  informa al  Presidente Municipal Constitucional
que ha sido APROBADO FOR UNANIMIDAD DE VOTOS de los ediles presentes EI C6digo de
Etica   y   Reglas   de   ]ntegridad   papa   las   Servidoras   y   Servidores   Pdblicos   del
H. Ayuntamiento de Coatzintla .--------------------------------

6.-  Presentaci6n,   revisi6n   y,   en   su   caso,   aprobaci6n   del   Comit6  de   lntegridad   del
H.  Ayuntamiento  de  Coatzint[a.  En  usa  de  ia  palabra  el  L.A.E.  Jorge  Adrian  Alanis
Monterrubio] Presidente Municipal Constitucional procede a la presentaci6n de la estructura y
los  funcionarios  que  integrafan  el  Comite  de  lntegridad  del  Honorable Ayuntamiento  de
Coatzintla, Veracruz, quedando de la siguiente forma:

CAFtGO CARGO DEL §ERVIDOR
PLJBLfco

NONIBRE

Presidente             del
Comite

Presidente                     Municipal
Constitucional

L.A.E. Jorge Adrian Alanis
Monterrubio

Secretario T6cn ico Secretario del H. Ayuntamiento Lie. Ricardo Arredondo Amaro

Tesorero Municipal Lic. Adalberto Aquino Martinez
Pardo

Director de Recursos Humanos Lic. Alfredo Morales Vega

Titular  del
lnterno

Organo  de  Control Lie. Bruno Martinez Aparicio

Director   de   Obras    Pdblicas   y
representante   del   personal   de
confianza

lng. Cuauht6moc San Juan Lara

Representante del personal de
base

Lic. Gloria Berenice Moreno Sosa
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vez analizado el presente punto del orden dia, el presidente municipal solicita al secretario
Ayuntamiento que se someta a votaci6n. Acto seguido el Lic. Ricardo Arredondo Amaro,

etario del Ayuntamiento solicita a los ediles manifestar el sentido de su veto.  Hecho lo
rior, el Secretario del  H. Ayuntamiento informa al Presidente Municipal Constitucional que
ida  APROBADO  FOR  UNANIMIDAD  DE  VOTOS  de  los  ediles  presentes  el  Comit6  de

gridad del  H. Ayuntamiento de Coatzintla .--------------------------------

Prosiguiendo con el desarrollo de la sesi6n, el Secretario del H. Ayuntamiento expone a
los integrantes de este Honorable Cabildo que, a solicitud de la Contraloria lnterna, se somete
a analisis, discusi6n y, en su caso, aprobaci6n los siguientes Manuales y Reglamentos de
este Honorable Ayuntamiento de Coatzintla, Veracruz:

•      MANUAL ADMINISTRATIVO DE LA CONTRALORIA INTERNA MUNICIPAL DE
COATZINTLA, VERACRUZ.

•      MANUAL DE ORGANIZACION Y PROCEDIMIENTOS DE IA OFICIALIA MAYOR DEL
MUNICIPIO DE COATZINTLA.

•      MANUAL DE ORGANIZACION DE LA DIRECC16N DE CONTABILIDAD DEL MUNICIPIO
DE COATZINTLAg VERACRUZ.

•      MANUAL DE PROCEDIMIENTOS DE PROCEDIMIENTOS DE LA DIRECC16N DE
CONTABILIDAD DEL MUNICIPIO DE COATZINTLA, VERACRUZ

•      REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE COATZINTLA,
VERACRUZ.

•      REGLAMENTO INTERNO DE TRABAJO DEL MUNICIPIO DE COATZINTLA, VEFIACRUZ.

La presente solicitud encuentra sustento en lo dispuesto par  el articulo 35 fracci6n XIV de la
Ley Organica del Municjpio Libre para el Estado de Veracruz de lgnacio de la L]ave .-------

Una  vez  analizados  los  reglamentos  y  manuales  de  referencia,  el  Presidente  Municipal
Constituciona!   so!icita  al   Secretario  del   H.  Ayuntamiento  §ometer  a  votaci6n   el   punts
correspondiente.  En  usa de  la voz,  el  Secretario del  H. Ayuntamiento solicita a  los ediles
integrantes del Cabildo manifiesten el sentido de su vote respecto de la aprobaci6n, de manera
individual,  de cada  uno de  los  reglamentos y manuales  referidos.  EI  Secretario  informa al
Presidente  Municipal  Constitucional  que  el  presente  punto  ha  sido  APROBADO  FOR
UNANlmlDAD DE VOTOS DE LOS PRESENTES. En consecuencia, se emite los siguientes:

ACUERDOS:

lIMERO.   Se  aprueba,   por  unanimidad   de  votos   de   los  ediles   presentes,   log
glamentos y manuales siguientes en  los terminos de los documentos presentados y
alizados par este Honorable Cabildo:

•      MANUAL ADMINISTRATIVO DE LA CONTRALORIA INTERNA MUNICIPAL DE
COATZINTLA, VERACRUZ.

•      MANUAL DE ORGANIZACION Y PROCEDIMIENTOS DE LA OFICIALIA MAYOR DEL
MUNICIPIO DE COATZINTLA.
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MANUAL DE PROCEDIMIENTOS DE PROCEDIMIENTOS DE LA DIRECCION DE
CONTABILIDAD DEL MUNICIPIO DE COATZINTLA, VERACRUZ
REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE COATZINTLA,
VERACRUZ.

•      REGLAMENTO INTERNO DE TRABAJO DEL MUNICIPIO DE COATZINTLA, VERACRUZ

NDO. Se abroga, en lo que se le oponga al contenido de !os reglamentos que par e§te
e aprueban, cualquier reglamento, bando, circular a disposici6n administrativa municipal

ior que hubiere regulado.

TERCERO. Los presentes Reglamentos entraran en vigor al dia siguiente de su publicaci6n
en la Gaceta Oficial del Estado de Veracruz de [gnacio de la Llave, para lo cual se instruye al
Secretario del H. Ayuntamiento para que gestione lo conducente ante dicho 6rgano oficial.

CUARTO. Se autoriza al Secretario del H. Ayuntamiento para que remita copia certificada de
los presentes Reglamentos al Honorable Congreso del Estado de Veracruz de lgnacio de la
Llave, para su conocimiento y efectos legales conducentes.

Qu!NTO. Se instruye a !a Direcci6n Juridica,  a la Oficialia Mayor,  Contraloria lnterna y a !a
Tesoreria  Municipal,  en el ambito de sus  respectivas competencias,  para que realicen  las
acciones   necesarias   para   la   difusi6n,   imp[ementaci6n   y   aplicaci6n   de   los   presentes
Reglamentos y Manuales.

Con lo anterior, se agota el s6ptimo punto del orden del dia.

8.- Clausura legal de la sesi6n .- Prosiguiendo con el octavo y d[timo punto del orden del
dia,  y una vez agotados todos y cada  uno de  los puntos  previstos en  la convocatoria,  el
C.  L.A.E. Jorge Adrian Alanis Monterrubio,  Presidente Municipal Constituciona[,  se pone de
pie y hace la siguiente declaraci6n de clausura: no habiendo otro asunto que tratar, siendo las
diez horas con cincuenta y cuatro minutos del dfa miercoles siete de octubre del afro dos nil

i.   veintis6is, se declara claLsurada la presente octog6sima se:i-6n-€x-t[=5-I-di-n;;i-a-a:
ordenando le

Log:i:?sqI

e en ella intervinier

cabildo,
debida constancia firman al margen y al calce

I Secretario del H. Ayuntamiento, quien autoriza

5
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REGIDORA PRIMERA

C. CLISERIO SANTES SANTIAGO
REGIDOR TERCERO
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C.c.p. Mtra. Sandra Luz Rodriguez Patino.-Sindica Onica.
C.c.p. CC. Regidores Primero, Segundo y Tercero.
C.c.p. H, Congreso del Estado de Veracruz de lgnacio de la Llave.

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
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Coatzintla, Ver., a 23 de septiembre de 2026

No. de Oficio: DOP/0183/2026

Asunto: Remisi6n del Reglamento de Desarrollo Urbano

LIC. BRUN0 MARTfNEZ APARICIO
CONTRALOR MUNICIPAL
PRESENTE.

En atenci6n a su oficio No. 0lc/245/2026, de fecha 18 de septiembre de 2026, mediante el cual, en
el marco de las acciones del Plan Anual de Trabajo del 6rgano de Fiscalizaci6n Superior del Estado

(ORFIS) para el ej.ercicio 2026 y de las obligaciones reportables a trav6s de la plataforma SEFISVER,
solicita  a  las  Direcciones y  areas  de  este  H.  Ayuntamiento  la  elaboraci6n  de  sus  manuales  de
organizaci6n  y  procedimientos,  asl' como  de  los  reglamentos  correspondientes  a  su  ambito  de
competencia,  en  el  caso  de  esta  Direcci6n,  el  Reglamento  de  Desarrollo  Urbano,  me  permito
informarle lo siguiente:

Por medio del presente hago entrega a esta Contralori'a Municipal a su digno cargo del REGLAMENTO
DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE COATZINTLA, VER, elaborado por esta Direcci6n
de Obras Ptiblicas y Desarrollo Urbano con base en el Plan  Municipal de Desarrollo de Coatzintla
2026-2029,  el  Manual  de  Procedimientos  de  Desarrollo  Urbano  vigente  de  esta  Direcci6n  y  la
Actualizaci6n del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Este del Centro de Poblaci6n de
Coatzintla,  Ver.,  mismo  que  se  anexa  aL  presente tanto  en  forma  impresa  como  en  archivo
eLectr6nico, dando asr cumplimiento a lo solicitado dentro del plazo serialado.

Se hace de su conocimiento que el documento remitido corresponde a un anteproyecto, por lo que

C.c.p. Archivo.
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REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO

DEL MUNICIPIO DE COATZINTLA, VERACRUZ DE IGNACIO DE LA LLAVE

Anteproyecto elaborado por la Direcci6n de Obras Pdblicas y Desarrollo Urbano

para su revisi6n jur(dica, discusi6n y; en su caso, aprobaci6n por el H. Cabildo

NOT:A  METODOL6GICA:   Este   anteproyecto   integra   (1)   el  Manual  de   Procedimientos  de
Desarrollo Urbano de la Direcci6n de Obras Pdblicas y Desarrollo urbano, con los 33 tr6mites

y sus plazos, vigencias yfundamentos legales; (2) el Plan Municipal de Desarrollo de Coatzintla
2026-2029,   en   particular  el  Eje   Rector  3   'lnfraestructura  y  Servicios   Ptiblicos';  y  (3)   la
Actualizaci6n  del  Programa  Parcial  de  Desarrollo  Urbano  de  la  Zona  Este  del  Centro  de
Poblaci6n de Coatzintla, Ver. (Gaceta Oficial del Estado, Tlomo CXCV, Ndm. Ext. 008, 5 de enero
de 2017, folio 1367). Los datos y plazos de cada tr6mite provienen directamente del Manual
vigente;  las  normas  de  zonificaci6n,  densidad,  COS/CUS y fraccionamientos  citadas  en  el
Titulo Tlercero reproducen las disposiciones aplicables del Reglamento de la Ley 241 tat como
las retoma el propio Programa  Parcial.  Este documento es un ANTEPROYECTO.. antes de su

publicaci6n en la Gaceta Oficial debe ser rev.Isado por la Sind.Icatura y la Contralorfa Municipal,
discutido y aprobado en sesi6n de Cabildo.
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TiruLO PRIMERO. DisposlcioNEs GENERALEs

Capl'tuloonico
Artfculo 1.-El presente Reglamento es de orden pdblico e inter6s social, y tiene por objeto
regular la planeaci6n, ordenaci6n, control yvigilancia del desarrollo urbano, los usos, destinos

y reservas del suelo,  asl' como las licencias,  permisos,  autorizaciones y demas tramites en
materia   de   desarrollo   urbano   y   construcciones   dentro   del  territorio   del   Municipio   de
Coatzintla, Veracruz de lgnacio de la Llave.

Artfculo 2.-  Las disposiciones de este  Reglamento son  de observancia  obligatoria  para  las
autoridades municipales, para las personas fl'sicas y morales, pdblicas y privadas, y para Los
organismos que realicen actos, contratos o convenios relacionados con el aprovechamiento,
uso, destino o modificaci6n de predios y construcciones dentro del territorio municipal.

Artfculo  3.-  Para   efectos  de  este  Reglamento  se  entiende  por:   I.  Ayuntamiento:   el  H.
Ayuntamiento  Constitucional  de  Coatzintla,  Veracruz;  11.  Direcci6n:  la  Direcci6n  de  Obras
Pdblicas  y  Desarrollo  Urbano  del  Municipio  de  Coatzintla;  111.  Ley:  la  Ley  Ndmero  241   de
Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de lgnacio
de  la  Llave;  lv.  Reglamento  de  la  Ley:  el  Reglamento  de  la  Ley  Nl]mero  241  de  Desarrollo
Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de lgnacio de La Llave;
V.  PMD:  el  Plan  Municipal  de  Desarrollo  de  Coatzintla,  Veracruz  2026-2029;  Vl.  Programa
Parcial: la Actualizaci6n del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Este del Centro
de   Poblaci6n  de  Coatzintla,  Ver.,   publicada   en   la   Gaceta   Oficial  del  Estado;  VIl.   COS:
Coeficiente  de  Ocupaci6n  del  Suelo;  Vlll.  CUS:  Coeficiente  de  Utilizaci6n  del  Suelo;  IX.
Licencia: el documento expedido por la Direcci6n que autoriza la realizaci6n de alguno de los
actos regulados por este Reglamento; X. Perito Responsable de Obra: la persona con c6dula

profesional registrada ante la Direcci6n, responsable t6cnico de la ej.ecuci6n de una obra; Xl.
Manual de Procedimientos: el Manual de Procedimientos de Desarrollo Urbano vigente de la
Direcci6n,   que  detalla   los   requisitos  documentales   de   cada  tramite   regulado   en   este
RegLamento.

ArtfcuLo  4.-  A  falta  de  disposici6n  expresa  en  este  Reglamento,  se  aplicara  de  manera
supletoria, en el siguiente orden: I.  La  Ley Ndmero 241  de Desarrollo Urbano, Ordenamiento
Territorial y Vivienda  para el Estado de Veracruz de lgnacio de la  Llave y su  Reglamento;  11.  El

ife                            pagina 2|88
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Reglamento para Construcciones Pdbli`cas y Privadas aplicable en el Municipio; 111.  EI C6digo
Hacendario para el Estado de Veracruz de lgnacio de la Llave; lv. La Ley Organica del Municipio
Libre para el Estado de Veracruz de lgnacio de la  Llave; y V.  Las demas leyes y reglamentos
federates y estatales aplicables en la materia.

Artfculo 5.-Todo acto de planeaci6n,  autorizaci6n o control regulado por este  Reglamento
debera  ser  congruente  con  el  Plan  Municipal  de  Desarrollo  de  Coatzintla  2026-2029,  en

particular con su Eje Rector 3 'lnfraestructura y Servicios Pl]blicos`, cuyo objetivo estrat6gico
es  mejorar  la  infraestructura  urbana  y  rural  del  municipio  y  garantizar  servicios  pl]blicos
eficientes, seguros y de calidad, asl' como con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la
Zona Este vigente, en el ambito territorial de su aplicaci6n.

Artfculo  6.-  Son  principios  rectores  de  la  aplicaci6n  de  este  Reglamento:  I.  Legalidad  y
congruencia con los instrumentos de planeaci6n vigentes; 11. Sustentabilidad y protecci6n del
equilibrio  ecol6gico;  Ill.  Participaci6n  ciudadana  en  los  procesos  de  planeaci6n  urbana;  lv.
Certeza  juri'dica  y  transparencia   en  el  otorgamiento  de  licencias  y  autorizaciones;  y  V.
Simplificaci6n administrativa en los tramites regulados por este ordenamiento.

ArtfcuLo 7.-El territorio municipal, para efectos de zonificaci6n primaria, se clasifica conforme
a  lo establecido en  el artl'culo 39 del Reglamento de la  Ley, en:  I. Area  Urbana  (clave AU);  11.
Reservas  Territoriales,   Habitacional  (RTH),   Industrial  (RTl)   o   Especial  (RTE);   Ill.   Reservas

Ecol6gicas, Productivas (REP) o Restrictivas (RER); IV.  Derechos Federales (DF); y V. Destinos
del  Suelo   (DS).   Dentro   del   poll'gono   regulado   por   el   Programa   Parcial,   la   zonificaci6n
secundaria especi'fica (subzonas, claves particulares, COS y CUS por predio) es la establecida
en la cartografi'a oficial de dicho Programa Parcial, la cual se tiene por reproducida como anexo

grafico de este Reglamento.

TiruLO  SEGUNDO.   DE  LAs  AUTORIDADEs  MUNlclpALEs  EN
MATERIA DE DESARROLLO URBANO

Capitulo I. Del Ayuntamiento

ArtieuLo  8.-  Corresponde  al  Ayuntamiento,  en  sesi6n  de  Cabildo:  I.  Aprobar,  modificar  y
abrogar este  Reglamento,  asi' como  los  Programas  Municipales de  Desarrollo  Urbano y sus
Programas Parciales; 11. Aprobar las declaratorias de usos, destinos y reservas territoriales que
le  sean  propuestas  por  la  Direcci6n;  111.  Autorizar  los  convenios  de  coordinaci6n  con  el
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Gobierno  del  Estado  y  la  Federaci6n  en  materia  de  desarrollo  urbano;  y  IV.  Las  demas
atribuciones que le confieran la Ley y la Ley Organica del Municipio Libre.

Artfculo 9.-EIAyuntamiento contara con un Consejo de Desarrollo Municipal, como 6rgano de
consulta  y  participaci6n  ciudadana  en  materia  de  planeaci6n,  obra  pdblica  y  desarrollo
urbano, en los t6rminos que establezca su normatividad interna.

Capftulo ]1. Del Presidente Municipal

Artfculo 10.-Corresponde al Presidente Municipal: I. Promulgar y publicar este Reglamento y
sus reformas, previa aprobaci6n del Cabildo; 11. Vigilar el cumplimiento de este Reglamento y
de  los  instrumentos  de  planeaci6n  urbana  municipal; y Ill.  Suscribir,  en  representaci6n  del
Ayuntamiento, los convenios y declaratorias en materia de desarrollo urbano.

CapftuLo Ill. De La Direcci6n de Obras Ptiblicas y DesarrolLo urbano

Artfculo 11.-La  Direcci6n de Obras  Pdblicas y Desarrollo Urbano es la autoridad  municipal
competente para la aplicaci6n de este Reglamento, con las siguientes atribuciones: I. Recibir,
tramitar  y  resolver  las  solicitudes  de  licencias,   permisos,   autorizaciones  y  constancias
reguladas   por  este   Reglamento,   conforme  a   los   plazos  establecidos  en   el  Manual  de
Procedimientos; 11. Expedir la Constancia de Zonificaci6n yverificar la congruencia de los usos
de  suelo  solicitados  con  el  Programa  Parcial y,  en  su  caso,  con  el  Programa  Municipal de
Desarrollo Urbano; 111. Llevar el registro y refrendo de Peritos Responsables y Corresponsables
de  Obra;  lv.  Realizar  las visitas  de verificaci6n,  inspecci6n y supervisi6n  de  obra  que  sean
necesarias  para  vigilar  el  cumplimiento  de  este  Reglamento;  V.  Imponer  las  medidas  de
seguridad  y  sanciones   administrativas   que   correspondan,   con   apego   a   la   garantl'a   de
audiencia;  VI.   Proponer  al  Ayuntamiento   las   actualizaciones   al   Programa   Municipal  de
Desarrollo  Urbano  y  a  los  Programas  Parciales;  y  VIl.  Las  demas  que  le  confieran  este
Reglamento y demas disposiciones aplicables.

ArtfcuLo  12.I  La  Direcci6n  se  auxiliara,  para  el  ejercicio  de  sus  atribuciones,  de  las  areas
t6cnicas y administrativas que conforme a su estructura organica autorice el Ayuntamiento,
entre  ellas  la  Subdirecci6n  de  Obras  Pl]blicas,  el  area  de  Costos  y  Presupuestos  y  las
Residencias de Obra que se designen por cada contrato de obra pdblica.
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Capi'tuLo IV. De La Sindicatura y la ContraLoria Municipal

Artl'culo   13.-  Corresponde   a   la   Sindicatura   Municipal  la   revisi6n  juri'dica   de   los   actos
administrativos derivados  de  la  aplicaci6n  de este  Reglamento  que  le sean  sometidos,  asl'
como la representaci6n del Ayuntamiento en los procedimientos contenciosos que de ellos
deriven.

Artfculo 14.-Corresponde a  la  Contralorl'a  Municipal la vigilancia del cumplimiento de este
Reglamento por parte de los servidores pl]blicos encargados de su aplicaci6n, sin perjuicio de
las  atribuciones  que  en  la  materia  correspondan  al  6rgano  de  Fiscalizaci6n  Superior  del
Estado.

TiruLO   TERCERO.   DE   LA   pLANEAcl6N    DEL   DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL

CapftuLo I. De los instrumentos de planeaci6n

Artl'cuLo 15.-Son instrumentos de planeaci6n del desarroLLo urbano en el Municipio: I. EI Plan
Municipal  de  Desarrollo  de  Coatzintla  2026-2029;  11.  EI  Programa  Municipal  de  Desarrollo

Urbano, cuando sea formulado y aprobado por el Ayuntamiento; Ill.  Los Programas Parciales
de  Desarrollo  Urbano  que  apruebe  el Ayuntamiento  o  el  Gobierno  del  Estado  para  zonas
especl'ficas del territorio municipal, entre ellos el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la
Zona Este; y IV. Los demas programas y declaratorias que deriven de los anteriores.

Artfculo  16.-EI Plan  Municipal de  Desarrollo  de Coatzintla  2026-2029  establece,  en  su  Eje
Rector 3 'Infraestructura y Servicios Pdblicos', las estrategias de: I. Fortalecer la infraestructura
vial y urbana; II. Ampliar y mejorar los servicios pdblicos municipales; y Ill. Mejorar la movilidad

y eltransporte pdblico; de las que derivan, entre otros, el Programa Municipal de Equipamiento
Urbano y Espacios Pdblicos, el Programa Municipal de Agua Potable y el Programa Municipal
de   Drenaje,  Alcantarillado  y  Saneamiento,   cuya   ejecuci6n   corresponde   coordinar  a   la
Direcci6n.

Artfculo 17.-La Actualizaci6n del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Este del
Centro de Poblaci6n de Coatzintla, Ver., publicada en la Gaceta Oficial del Estado (Tomo CXCV,
Xalapa-Enrfquez, Ver., jueves 5 de enero de 2017, Nl]mero Extraordinario 008, folio 1367), es el
instrumento de planeaci6n vigente aplicable a la zona al este de la mancha urbana del centro
de poblaci6n de Coatzintla,  colindante con  las zonas conurbadas de  Poza  Rica y Papantla.
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Dicho Programa Parcial regula un poli'gono de actuaci6n con una superficie total de estudio de
2,236.3417 hectareas, dentro del cual establece los usos, destinos y reservas del suelo, asl'
como  las  normas  de  densidad,  COS,  CUS  y fraccionamiento  aplicables.  [Verificar  con  la
cartografl'a oficial del Programa Parcial la superficie exacta del area de aplicaci6n normativa y
sus li'mites cardinales para su transcripci6n literal en este arti'culo].

Artfculo 18.-Toda solicitud de licencia o autorizaci6n relativa a un predio ubicado dentro del

poli'gono  de  aplicaci6n  del  Programa  Parcial  de  la  Zona  Este  se  resolvera  conforme  a  las
determinaciones especi'ficas de dicho instrumento; en lo no previsto por 6ste, se estara a lo
dispuesto por el presente Reglamento y por el Reglamento de la Ley.

Capl'tulo 11. De la zonificaci6n, los usos y las densidades del suelo

Arti'culo 19.-Los usos del suelo de tipo Habitacional se clasifican, conforme al artl'culo 54 del
Reglamento de  la  Ley, en:  I.  Inter6s Social;  11.  Popular;  Ill. Tipo  Medio;  lv.  Residencial; V. Tipo

Campestre Urbano; y Vl. Tipo Campestre Agropecuario.

Artfculo 20.-Los usos del suelo Comercial y de Servicios se integran, conforme al artl'culo 56
del Reglamento de la  Ley,  por:  I. Comercios y servicios de cobertura de barrio, de consumo
cotidiano; 11. Comercios y servicios especializados, de cobertura distrital, sectorial o de todo
el centro de poblaci6n; Ill. Centros comerciales; y lv. Establecimientos de expendio de gasolina
o gas y de almacenaje y distribuci6n de mayor impacto, sujetos a la normatividad especial de
compatibilidad y prevenci6n de riesgos que determine la instancia competente.

Artfculo  21.-Los  usos  del  suelo  lndustriales  se  clasifican,  conforme  al  artl'culo  57  del
Reglamento de la  Ley, en: I. Industria extractiva;  11.  Industria ligera; Ill. Industria mediana; y IV.

Industria pesada; todos sujetos a la normatividad ambiental que les resulte aplicable segdn su
escala.

Artfculo 22.-La intensidad de aprovechamiento del suelo se mide a trav6s del Coeficiente de
Ocupaci6n  del  Suelo  (COS),  que  expresa   la   relaci6n  entre  el  area  de  desplante  de  la
construcci6n y la superficie total del predio, y del Coeficiente de Utilizaci6n del Suelo (CUS),

que  expresa  la  relaci6n  entre  la  superficie total construida  y la  superficie total  del  predio,
determinando con ello la altura maxima permisible de las edificaciones. Los valores de COS y
CUS aplicables a cada predio seran los que determine la Constancia de Zonificaci6n expedida

por la Direcci6n, con base en el Programa Parcialvigente o, en su defecto, en el Reglamento de
la Ley.

Artfculo 23.-Las zonas habitacionales observaran las siguientes normas mi'nimas de control
de   densidad,   conforme   al  artl'culo   68   del  Reglamento   de   la   Ley:   I.   Seran   permisibles
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dnicamente las densidades sefialadas en los Programas de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigentes;  11.  No  se  permitiran  subdivisiones  en fracciones  menores  a  la  superficie
mi'nima  de  lote  sefialada  para  cada  tipo  de  zona;  y  Ill.  Las  alturas  maximas  permisibles

quedaran sujetas a la normatividad de edificaci6n estatal y/o municipal aplicable.

Artl'culo 24.-  Los establecimientos comerciales cuya  norma  especl'fica  indique  un  radio de
seguridad  o  restricci6n  respecto  a  usos  colindantes,  tales  como  gaseras,  gasolineras  o
cualquier  otro  establecimiento  de  almacenamiento  de  aceites  o  hidrocarburos,  deberan
contar  dentro  del  propio  predio  con  el  dimensionamiento  suficiente  para  resolver  dicho
requerimiento  de  seguridad,  asl'  como  con   los  cajones  de  estacionamiento  necesarios
conforme al Reglamento de Construcciones vigente.

TiruLO CUARTO. DE LOs TRAMiTEs y LlcENclAs uRBANisTlcAs

Capftulo I. Disposiciones comunes a Los tr6mites regulados por
este RegLamento
Artfculo 25.-Toda solicitud de licencia, permiso, autorizaci6n o constancia regulada por este
Ti'tulo debera presentarse ante la Direcci6n mediante el Formato Multitramite correspondiente,
debidamente  firmado   por  el  propietario  o  su   representante   legal,   acompafiado  de   los
requisitos   documentales   especl'ficos   que   para   cada   tramite   establece   el   Manual   de
Procedimientos vigente.

ArtieuLo  26.-  La  Direcci6n  debera  resolver  cada  solicitud  dentro  del  plazo  de  di'as  habiles
sefialado en el Manual de Procedimientos para el tramite de que se trate. Transcurrido dicho

plazo sin que se emita resoluci6n, el interesado podra estarse a  lo dispuesto por el arti'culo
correspondiente de la Ley en materia de afirmativa o negativa ficta

Artieulo  27.-  Las  licencias,  permisos y constancias  expedidos  por  la  Direcci6n  tendran  la
vigencia sefialada para cada tramite en el Manual de Procedimientos, y deberan exhibirse en
el sitio de la obra o, en su caso, conservarse a disposici6n de la autoridad municipal, durante
todo el tiempo que dure el tramite, obra o actividad amparada.

Artfoulo  28.-  No  procedera  el  otorgamiento  de  ninguna  licencia,  permiso  o  autorizaci6n
cuando  el  predio  objeto  de  la  solicitud  se  encuentre  en  litigio,  o  cuando  la  informaci6n

presentada no sea congruente con la ubicaci6n fi'sica y legal del predio.
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Artfculo 29.-La obtenci6n de una licencia no exime a su titular de la obligaci6n de cumplir con
las  demas  disposiciones  legales  aplicables  en  materia  federal,  estatal y  municipal,  ni  de
recabar los demas permisos que, en su caso, sean requeFidos por otras autoridades.

Capftulo 11. Del uso de suelo y la zonificaci6n

Artfculo  30.-  Licencia  de  Uso  de  Suelo.  Este  procedimiento  consiste  en  la  obtenci6n  del
documento oficial en el cual la autoridad  municipal determina la vocaci6n permisible de un
inmueble. En 61 se especifican el uso, compatibilidad, densidad, Coeficiente de Ocupaci6n del
Suelo  (COS)  y  Coeficiente  de  Utilizaci6n  del  Suelo  (CUS).  El  plazo  de  resoluci6n  por  la
Direcci6n  de  Obras  Pl]blicas  y  Desarrollo  Urbano  sera  de  12  dl'as  habiles.  La  vigencia  del
documento sera de 365 dl'as naturales.  Este tramite se fundamenta en La Ley de Desarrollo
Urbano,  Ordenamiento  Territorial y Vivienda  para  el  Estado  de Veracruz.  EI  Reglamento  de
Desarrollo   Urbano  y  Fraccionamientos   municipal.   Disposiciones   normativas   del  C6digo
Hacendario para el Estado de Veracruz de lgnacio de la Llave.

Artfculo 31.-Actualizaci6n  de  Licencia  de  Uso  de Suelo.  Este  procedimiento  permite a  las

personas fl'sicas o morales determinar la vocaci6n permitida de un inmueble en t6rminos de
uso,  compatibilidad, densidad, Coeficiente de Ocupaci6n del Suelo (COS) y Coeficiente de
Utilizaci6n del Suelo (CUS).  El tramite se realiza cuando la vigencia de una licencia previa ha
expirado  sin  que  se  haya  obtenido  una  licencia  de  construcci6n  o  iniciado  tramites  de
fraccionamiento. Tipo  de tramite:  Conservaci6n.  El plazo  de  resoluci6n  por la  Direcci6n  de
Obras Pdblicas y Desarrollo Urbano sera de 12 dl'as habiles. La vigencia del documento sera de
365 dl'as naturales.  Este tramite se fundamenta en Artl'culos 142 y 143 del Reglamento de la
Ley ndmero 241  de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda.

Artfculo 32.-Regularizaci6n de Licencia de Uso de Suelo. Este procedimiento consiste en el
acto administrativo mediante el cual una persona fi'sica o moral solicita legalizar la situaci6n
de un inmueble que ya se encuentra operando o siendo utilizado para una actividad especl'fica
sin contar con la licencia previa. En este documento se determina la vocaci6n permisible del
inmueble (uso, compatibilidad, densidad, COS y CUS). El plazo de resoluci6n por la Direcci6n
de Obras Pdblicas y Desarrollo Urbano sera de 12 di'as habiles. La vigencia del documento sera
de   365   dl'as   naturales.   Este  tramite   se  fundamenta   en   La   Ley  de   Desarrollo   Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda  para el Estado de Veracruz.  EI Reglamento de Desarrollo
Urbano y Fraccionamientos municipal. Disposiciones normativas del C6digo Hacendario para
el Estado de Veracruz de lgnacio de la Llave.

Artfculo 33.-Constancia de Zonificaci6n. Este procedimiento permite a las personas fl'sicas o
morales obtener un documento informativo donde se definen los usos de suelo permitidos,
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dicionados y prohibidos para un predio especi'fico. Asimismo, establece el Coeficiente de
Ocupaci6n del Suelo (COS), el Coeficiente de Utilizaci6n del Suelo (CUS), los niveles maximos
de construcci6n y la densidad de viviendas permitida. El plazo de resoluci6n por la Direcci6n
de Obras Ptiblicas y Desarrollo Urbano sera de 12 dl'as habiles. La vigencia del documento sera
de   365   di'as   naturales.   Este  tramite   se  fundamenta   en   La   Ley  de   Desarrollo   Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz.  EI Reglamento de Desarrollo
Urbano y Fraccionamientos municipal. Disposiciones aplicables del C6digo Hacendario para
el Estado de Veracruz de lgnacio de la Llave.

Capftulo Ill. DeL alineamiento, ndmero oficial y deslinde

Artfculo 34.-Alineamiento y Nllmero Oficial. Este procedimiento consiste en la obtenci6n del
documento que identifica la numeraci6n de un predio conforme a la Nomenclatura Municipal,

permitiendo  trazar  y  limitar  el  inmueble  respecto  a  la  vl'a  pt]blica  en  planos  y  proyectos
autorizados. El plazo de resoluci6n por la Direcci6n de Obras Pdblicas y Desarrollo Urbano sera
de  7  di'as  habiles.  La  vigencia  del  documento  sera  de  365  di'as  naturales.  Este  tramite  se
fundamenta en Artl'culos 31 al 39 bis del Reglamento para Construcciones Ptiblicas y Privadas.
Artl'culos 172 y 206 del C6digo Hacendario para el estado de Veracruz de lgnacio de la Llave.

Artfculo   35.-   Alineamiento,   Ndmero   Oficial   y   asignaci6n   de   Nombre   de   Calles   para
fraccionamientos.  Este  procedimiento  consiste  en  la  asignaci6n  de  un  ndmero  oficial para
cada predio con frente a la vl'a pdblica, el cual debe ser legible y colocado en un lugar visible.
Asimismo, se determina el alineamiento, que es la traza sobre el terreno que limita el predio
con  la vl'a  pdblica  en  uso,  conforme  a  los  planos  aprobados.  El plazo  de  resoluci6n  por  la
Direcci6n  de  Obras  Pl]blicas  y  Desarrollo  Urbano  sera  de  8  di'as  habiles.  La  vigencia  del
documento  sera  de  365  dl'as  naturales  (1   afro).  Este  tramite  se  fundamenta  en  Artl'culos
correspondientes   del   Reglamento   de   Desarrollo   Urbano,   Fraccionamiento   y   Vivienda.
Disposiciones aplicables del C6digo Hacendario para el Estado de Veracruz de lgnacio de la
Llave.

Artfculo 36.-Constancia de Nl]mero Oficial. Este procedimiento permite a las personas fl'sicas
o morales corroborar la identificaci6n num6rica de un predio con relaci6n a la nomenclatura
municipal establecida por el Ayuntamiento para la denominaci6n de vl'as pdblicas, parques,

jardines y plazas. El plazo de resoluci6n por la Direcci6n de obras pdblicas y Desarrollo urbano
sera de 7 di'as habiles. La vigencia del documento sera de 365 dl'as naturales. Este tramite se
fundamenta  en Artl'culos correspondientes del Reglamento  para  Construcciones  Pllblicas y
Privadas  del  municipio.  Disposiciones  aplicables  del C6digo  Hacendario  para  el  Estado  de
Veracruz de lgnacio de la Llave.
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culo 37.-Deslinde. Este procedimiento permite a las personas fi'sicas o morales obtener
un documento oficial que establece en campo los lI'mites perimetrales de un predio. Consiste
en medir el terreno yfijar sus vertices de acuerdo con las medidas y colindancias que aparecen
en  las  escrituras debidamente  inscritas en  el Registro  Pl]blico  de  la  Propiedad.  El plazo de
resoluci6n por la Direcci6n de Obras Pdblicas y Desarrollo Urbano sera de 7 dl'as habiles. La
vigencia  del documento sera  de 365 dl'as  habiles.  Este tramite se fundamenta  en Artl'culos
correspondientes  del  Reglamento  para  Construcciones  Pdblicas  y  Privadas  del  municipio.
Disposiciones aplicables del C6digo Hacendario para el Estado de Veracruz de lgnacio de la
Llave.

CapftuLo ]V. De Fas I.icencias de construcci6n

Artfculo  38.-  Licencia  de  Construcci6n  de  Obra  Nueva  para  Vivienda.  Este  procedimiento
consiste en el permiso previo otorgado por el Municipio para el desarrollo de cualquier tipo de
construcci6n en uno o varios predios. La licencia asegura que el proyecto cumpla con los usos
de suelo, edificabilidad, accesibilidad y aspectos t6cnicos aprobados, conforme a los planes
de  ordenamiento territorial y desarrollo  urbano.  El  plazo  de  resoluci6n  por  la  Direcci6n  de
Obras Pdblicas y Desarrollo Urbano sera de 10 di'as habiles. La vigencia del documento sera de
365 dl'as naturales. Este tramite se fundamenta en La Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento
Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz. EI Reglamento de Construcciones Pdblicas y
Privadas del municipio.  Disposiciones normativas del C6digo  Hacendario para  el Estado de
Veracruz de lgnacio de la Llave.

Artfculo 39.-Licencia de Construcci6n Menor o igual a 60 m2. Este procedimiento consiste en
la  autorizaci6n  oficial  para  realizar trabajos  de  obra  nueva,  ampliaci6n  o  regularizaci6n  en

predios de  uso  habitacional unifamiliar,  siempre que  la  superficie total de construcci6n  no
exceda los 60 metros cuadrados. El plazo de resoluci6n por la Direcci6n de Obras Pdblicas y
Desarrollo Urbano sera de 7 di'as habiles. La vigencia del documento sera de 365 di'as habiles.
Este  tramite  se  fundamenta  en  EI  Reglamento  para  Construcciones  Pdblicas  y  Privadas
aplicable  en  el municipio.  La  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y Vivienda

para el Estado de Veracruz. Disposiciones normativas del C6digo Hacendario para el Estado
de Veracruz de lgnacio de la Llave.

Artfculo  40.-  Licencia  de  Construcci6n  Mayor  (A  partir  de  60.01   m2).  Este  procedimiento
consiste en  la autorizaci6n oficial otorgada  por la  Direcci6n de Obras  Pdblicas  para que los

propietarios  o  poseedores  de  un  predio  realicen  trabajos  de  obra  nueva,  ampliaci6n  o
remodelaci6n en inmuebles de uso habitacional unifamiliar, cuya superficie de construcci6n
exceda los 60 metros cuadrados. El plazo de resoluci6n por la Direcci6n de Obras Pllblicas y
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Desarrollo Urbano sera de 7 di'as habiles. La vigencia del documento sera de 365 di'as habiles.
Este tramite se fundamenta en EI Reglamento de Construcciones Pdblicas y Privadas aplicable
en  el  municipio.  La  Ley  de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento  Territorial y Vivienda  para  el
Estado  de  Veracruz.  Disposiciones  normativas  del  C6digo  Hacendario  para  el  Estado  de
Veracruz de lgnacio de la Llave.

Artfculo 41.-Licencia de Construcci6n Mayor Comercial.  Este procedimiento consiste en la
autorizaci6n oficial otorgada  por la  Direcci6n de Obras  Pdblicas  para que los propietarios o

poseedores  de  un  predio  realicen  trabajos  de  obra  nueva,  ampliaci6n  o  remodelaci6n  en
inmuebles  destinados  a  usos  comerciales,  de  servicios  o  industriales,  cuya  superficie  de
construcci6n sea superior a los 60 metros cuadrados. El plazo de resoluci6n por la Direcci6n
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano sera de 7 dl'as habiles. La vigencia del documento sera
de 365 dl'as habiles. Este tramite se fundamenta en EI Reglamento de Construcciones Pl]blicas

y Privadas aplicable en el municipio. La Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz. Disposiciones normativas del C6digo Hacendario para el
Estado de Veracruz de lgnacio de la Llave.

Artfculo 42.-Licencia de Cambio de Proyecto para Vivienda. Este procedimiento consiste en
la autorizaci6n oficial para modificar el disefio arquitect6nico o estructural de una edificaci6n

que cuenta  con  una  licencia  previa,  siempre y cuando estas variaciones no  incrementen  el
area  construida  originalmente  autorizada.  El plazo  de  resoluci6n  por la  Direcci6n  de Obras
Pdblicas y Desarrollo Urbano sera de 10 dl'as habiles. La vigencia del documento sera de 365
dl'as   naturales.   Este   tramite   se   fundamenta   en   EI   Reglamento   de   Desarrollo   Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda municipal. La Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial

y Vivienda para el Estado de Veracruz. Disposiciones normativas del C6digo Hacendario para
el Estado de Veracruz de lgnacio de la Llave.

Artfculo 43.-Regularizaci6n de Licencia de Construcci6n. Este procedimiento consiste en el
acto administrativo mediante el cual una persona fl'sica o moral solicita adecuar a derecho una
construcci6n que fue ejecutada o que se encuentra en proceso sin contar con la licencia de
construcci6n  previa.  El plazo de resoluci6n  por la  Direcci6n  de Obras  Pdblicas y Desarrollo
Urbano sera de 7 di'as habiles. La vigencia del documento sera de 365 di'as habiles. Este tramite
se  fundamenta  en  EI  Reglamento  de  Construcciones  Pllblicas  y  Privadas  aplicable  en  el
municipio. La Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de
Veracruz.  Disposiciones  normativas  del C6digo  Hacendario  para  el  Estado  de Veracruz  de
lgnacio de la Llave.

Artfculo 44.-Regularizaci6n para Vivienda.  Este procedimiento consiste en la obtenci6n del
documento oficial expedido  por el Ayuntamiento  para  legalizar una  edificaci6n  habitacional
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que    fue    construida    sin    haber    obtenido    previamente    la    licencia    de    construcci6n
correspondiente. El plazo de resoluci6n por la Direcci6n de Obras Pdblicas y Desarrollo Urbano
sera de 5 di'as habiles. La vigencia del documento sera de 365 di'as naturales. Este tramite se
fundamenta   en   EI  Reglamento   de  Construcciones   Pdblicas  y  Privadas  aplicable  en   el
municipio. La Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de
Veracruz.  Disposiciones  normativas  del  C6digo  Hacendario  para  el  Estado  de Veracruz  de
lgnacio de la Llave.

Capl'tulo V. De las licencias de barda y remodelaci6n de fachada
Artfculo 45.-Licencia de Barda. Este procedimiento consiste en la autorizaci6n que otorga la
autoridad municipal a los propietarios o poseedores de un inmueble para la construcci6n de
bardas  y/o   muros   colindantes   dentro   de   un   predio,   asegurando   que   cumplan   con   la
reglamentaci6n t6cnica y de seguridad  aplicable.  El plazo de resoluci6n  por la  Direcci6n de
Obras Ptiblicas y Desarrollo Urbano sera de 7 di'as habiles. La vigencia del documento sera de
365 dfas habiles. Este tramite se fundamenta en EI Reglamento de Construcciones Pdblicas y
Privadas aplicable en  el municipio.  La  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz. Disposiciones normativas del C6digo Hacendario para el
Estado de Veracruz de lgnacio de la Llave.

Artfculo 46.-Licencia de Bardas para Vivienda. Este procedimiento consiste en la autorizaci6n
otorgada por el H. Ayuntamiento para la construcci6n o regularizaci6n de bardas de hasta 2.50
metros  de  altura,  medidos  desde  el  nivel del terreno  natural,  siempre  que  estas  no  est6n
disefiadas  para  resistir empuje  de tierras.  El plazo  de  resoluci6n  por la  Direcci6n  de  Obras
Pdblicas y Desarrollo Urbano sera de 10 dl'as habiles. La vigencia del documento sera de 365
di'as   naturales.    Este   tramite   se   fundamenta   en    Reglamento   de   Desarrollo    Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda  municipal.  Reglamento  de  Construcciones  Ptiblicas y  Privadas
aplicable.  Disposiciones del C6digo  Hacendario para el Estado de Veracruz de lgnacio de la
Llave.

Artfculo  47.-  Licencia  de  Remodelaci6n  de  Fachada.  Este  procedimiento  consiste  en  la
autorizaci6n oficial otorgada por la autoridad municipal para realizar trabajos de intervenci6n,
reparaci6n o modificaci6n de la fachada de una edificaci6n. Es requisito indispensable que el
inmueble cuente con una licencia de construcci6n como antecedente. El plazo de resoluci6n

por la Direcci6n de Obras Pdblicas y Desarrollo Urbano sera de 7 di'as habiles. La vigencia del
documento  sera  de  365  dl'as  habiles.  Este  tramite  se  fundamenta  en  EI  Reglamento  de
Construcciones  Pl]blicas y Privadas aplicable en el municipio.  La  Ley de  Desarrollo Urbano,
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Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz. Disposiciones normativas del
C6digo Hacendario para el Estado de Veracruz de lgnacio de la Llave.

CapftuLo VI. De la demoLici6n

Artfculo 48.-Licencia de Demolici6n.  Este procedimiento consiste en la autorizaci6n oficial
otorgada por la Direcci6n de Obras Pdblicas a los propietarios o poseedores de una edificaci6n

para llevar a cabo el acto de derribar o derrumbar una construcci6n existente de manera total
o parcial. El plazo de resoluci6n por la Direcci6n de Obras Pdblicas y Desarrollo Urbano sera
de  7  dfas  habiles.  La  vigencia  del  documento  sera  de  365  dl'as  habiles.  Este  tramite  se
fundamenta   en   EI  Reglamento   de  Construcciones   Pdblicas  y  Privadas  aplicable   en   el
municipio. La Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de
Veracruz.  Disposiciones del C6digo  Hacendario  para  el Estado de Veracruz de lgnacio de la
Llave.

Artfculo  49.-  Licencia  de  Demolici6n   para  Vivienda.   Este  procedimiento  consiste  en   la
obtenci6n del documento oficial expedido por el Ayuntamiento para autorizar el proceso de
derribar o destruir de manera planificada una construcci6n existente, ya sea de forma parcial
o total. El plazo de resoluci6n por la Direcci6n de Obras Pl]blicas y Desarrollo Urbano sera de
10  di'as  habiles.  La  vigencia  del  documento  sera  de  365  dl'as  naturales.  Este  tramite  se
fundamenta   en   EI   Reglamento   de  Construcciones   Pdblicas  y  Privadas   aplicable  en   el
municipio. La Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial yvivienda para el Estado de
Veracruz.  Disposiciones  normativas  del C6digo  Hacendario  para  el  Estado  de Veracruz  de
lgnacio de la Llave.

Capftulo V]]. De las Licencias de via pdblica y movimiento de tierra

Artfculo 50.-Licencia de VI'a  Pdblica para Colocaci6n de Materiales en  Banqueta y Tapiales.
Este  procedimiento  consiste  en  la  autorizaci6n  oficial  que,otorga  la  Direcci6n  de  Obras
Pdblicas  para  el  uso  temporal  de  la  vi'a  pdblica.  Se  solicita  cuando  es  necesario  colocar
elementos que obstruyan parcial y temporalmente la banqueta debido a la ejecuci6n de una
obra. El plazo de resoluci6n por la Direcci6n de Obras Pdblicas y Desarrollo Urbano sera de 7
di'as habiles. La vigencia del documento sera de 30 di'as habiles. Este tramite se fundamenta
en EI Reglamento de Construcciones Pdblicas y Privadas del municipio. La Ley de Desarrollo
Urbano,   Ordenamiento  Territorial  y  `Vivienda   para   el   Estado  de  Veracruz.   Disposiciones
normativas del C6digo Hacendario para el Estado de Veracruz de lgnacio de la Llave.
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Artfculo 51.-Licencia de Vi'a Pdblica (Ruptura y Reparaci6n). Este procedimiento consiste en
la autorizaci6n oficial otorgada por la Direcci6n de Obras PdbLicas para intervenir la vi'a pdblica.
Aplica cuando se requiere realizar rupturas y reparaciones en banquetas o pavimentos para la
introducci6n de servicios (como cableado de empresas pdblicas o privadas, agua o drenaje)
de forma provisional o permanente. El plazo de resoluci6n por la Direcci6n de Obras Pdblicas

y Desarrollo Urbano sera de 7 di'as habiles. La vigencia del documento sera de 365 dl'as habiles.
Este tramite se fundamenta en EI Reglamento de Construcciones Pdblicas y Privadas aplicable
en  el  municipio.  La  Ley  de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento  Territorial y Vivienda  para  el
Estado  de  Veracruz.  Disposiciones  normativas  del  C6digo  Hacendario  para  el  Estado  de
Veracruz de lgnacio de la Llave.

Artfculo  52.-  Licencia  para  Reposici6n  de  Banqueta.  Este  procedimiento  consiste  en  la
autorizaci6n  oficial  otorgada  por  la  Direcci6n  de  Obras  Pdblicas  para  realizar trabajos  de
construcci6n, modificaci6n,  reparaci6n o reposici6n de banquetas (el elemento urbano que
separa el inmueble del arroyo vehicular, incluyendo su guarnici6n). El plazo de resoluci6n por
la  Direcci6n  de  Obras  Pdblicas y  Desarrollo  Urbano  sera  de  7  dl'as  habiles.  La vigencia  del
documento  sera  de  365  dl'as  habiles.  Este  tramite  se  fundamenta  en  EI  Reglamento  de
Construcciones Ptiblicas y Privadas aplicable en el municipio.  La  Ley de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz. Disposiciones normativas del
C6digo Hacendario para el Estado de Veracruz de lgnacio de la Llave.

Artfculo 53.-Licencia por Movimiento de Tierra. Este procedimiento consiste en la obtenci6n
de la autorizaci6n oficial otorgada por la Direcci6n de Obras Pdblicas para realizartrabajos de
excavaci6n  y/o  relleno  en  un  terreno  natural.  El  objetivo  principal  es  alcanzar  el  plano  de
arranque de una edificaci6n o su cimentaci6n. El plazo de resoluci6n por la Direcci6n de Obras
Pdblicas y Desarrollo Urbano sera de 7 dfas habiles.  La vigencia del documento sera de 365
di'as  habiles.  Este tramite  se fundamenta  en  EI  Reglamento  de  Construcciones  Pdblicas y
Privadas  aplicable  en  el municipio.  La  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz. Disposiciones normativas del C6digo Hacendario para el
Estado de Veracruz de lgnacio de la Llave.

Artfculo  54.-  Licencia  por  Movimiento  de  Tierra  (Fraccionamientos).   Este  procedimiento
consiste en la obtenci6n del documento oficial expedido por el Ayuntamiento para autorizar
trabajos  de  excavaci6n  o  relleno  en  un  terreno.  Excavaci6n:  Movimiento  de tierras  a  cielo
abierto para alcanzar el plano de arranque de la edificaci6n (cimentaciones) o alojamiento de
instalaciones. No incluye la explotaci6n de bancos de materiales (arena, piedra, etc.). Relleno:
Trabajos tendientes a  rellenar zanjas  para tuberl'as o cimentaciones enterradas.  El plazo de
resoluci6n por la Direcci6n de Obras Pllblicas y Desarrollo Urbano sera de 10 dl'as habiles. La
vigencia del documento sera de 365 di'as naturales. Este tramite se fundamenta en La Ley de
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Desarrollo   Urbano,   Ordenamiento  Territorial  y  Vivienda   para   el   Estado   de  Veracruz.   EI
Reglamento  de  Desarrollo  Urbano,  Fraccionamiento  y  Vivienda  municipal.  Disposiciones
normativas del C6digo Hacendario para el Estado de Veracruz de lgnacio de la Llave.

CapftuLo VIII. De Los fraccionamientos, relotificaci6n, subdivisi6n

yfusi6n
Artfculo 55.-Para efectos de este Reglamento, los fraccionamientos se clasifican, conforme
al arti'culo  185 del Reglamento de  la  Ley,  en:  I.  Habitacional (lnter6s S`ocial,  Popular,  Medio,
Residencial y  Campestre  Urbano);  11.  Campestre Agropecuario;  Ill.  Industrial;  y  IV.  Especial

(cementerios);  integrandose  por  lotes  unifamiliares  o  plurifamiliares,  6stos  l]ltimos  en  su
modalidad  horizontal  o  vertical,  conforme  a  las  densidades  y  coeficientes  que  sefiale  el
Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial vigente.

Artfculo 56.-Todo fraccionamiento debera cumplir, segl]n su tipo, con las normas mfnimas de
densidad,  lotificaci6n, coeficientes de ocupaci6n y utilizaci6n del suelo, areas de donaci6n,
vialidades e infraestructura  urbana establecidas en el Capi'tulo VI del Reglamento de la  Ley,
incluyendo la dotaci6n de red de agua potable y tomas domiciliarias, red de drenaje sanitario

y alcantarillado  pluvial,  red  de  energl'a  el6ctrica,  red  de  alumbrado  ptiblico,  guarniciones y
banquetas, calles pavimentadas y sefialamiento y nomenclatura.

Artfculo 57.-Los fraccionamientos de lnter6s Social observaran, de manera enunciativa, las
siguientes  normas  mi'nimas conforme al artl'culo  189 del Reglamento de la  Ley:  I.  Densidad
maxima   de   60  viviendas   por   hectarea   en   lotificaci6n   unifamiliar  sin   obligatoriedad   de
construcci6n  por el desarrollador,  hasta  120 viviendas  por  hectarea  en  mezcla  unifamiliar-
multifamiliar  con  obligatoriedad  de  construcci6n,  o  hasta  180  viviendas  por  hectarea  en
ocupaci6n  excLusivamente  multifamiliar;   11.  Superficie  m['nima  de  lote  unifamiliar  de   105
metros cuadrados con frente de 7.00 metros lineales, reducible a 67.50 metros cuadrados con
frente de 4.50 metros  |ineales cuando el desarrollador se obligue a  construir la vivienda;  111.
COS no  mayor a  0.70 y CUS  no  mayor a  2.10  para  lote  unifamiliar estandar; y lv.  Donaci6n
obligatoria del 80/o del area vendible para equipamiento urbano y 40/o para area verde, en favor
del Municipio, con caracter inalienable, inembargable e imprescriptibLe.

Artfculo  58.-  Las  vialidades  de  los  fraccionamientos  deberan  cumplir,  como  ml'nimo,  las
siguientes secciones conforme al Reglamento de la Ley: I. Vialidades primarias, 20.00 metros
de secci6n de paramento a paramento; 11. Vialidades secundarias o colectoras,13.00 metros
de secci6n; y Ill. Vialidades terciarias, incluyendo calles de retorno,11.00 metros de secci6n;
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debiendo ademas contar con jardineri'a en al menos el 30% de la secci6n de banquetas y con
las adecuaciones necesarias para personas con discapacidad.

Artfculo  59.-  Autorizaci6n  de  Relotificaci6n  y  Relotificaci6n  Puntual.  Este  procedimiento

permite a  las personas fi'sicas o morales solicitar la  modificaci6n, ya sea total o de puntos
especi'ficos, de la lotificaci6n que fue autorizada originaLmente para un fraccionamiento. Este
tramite solo puede llevarse a cabo sobre lotes que sean propiedad del fraccionador. El plazo
de resoluci6n por la Direcci6n de Obras Pllblicas y Desarrollo Urbano sera de 10 di'as habiles.
La  vigencia  del  documento  sera  de  365  dl'as  naturales.  Este  tramite  se fundamenta  en  la
normatividad estatal y municipal aplicable en materia de desarrollo urbano.

Artl'cuLo 60.-Licencia de Subdivisi6n y/o Fusi6n.  Este procedimiento permite a las personas
fi'sicas o morales realizar la partici6n de un predio en dos o mss fracciones (subdivisi6n) o, por
el contrario, unir dos o mss lotes colindantes para formar una sola unidad topografica (fusi6n).
El plazo de resoluci6n por la Direcci6n de Obras Pdblicas y Desarrollo Urbano sera de 12 di'as
habiles. La vigencia del documento sera de 365 dl'as naturales. Este tramite se fundamenta en
La  Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda  para el Estado de Veracruz

(Ley   241).    EI   Reglamento    de    Desarrollo    Urbano   y   Fraccionamientos    del   municipio.
Disposiciones normativas del C6digo Hacendario para el Estado de Veracruz de lgnacio de la
Llave.

Capi'tuLo IX. Del regimen de propiedad en condominio

Artfculo  61.-Constituci6n  del  Regimen  de  Propiedad  en  Condominio.  Este  procedimiento
regula  la  organizaci6n  de  inmuebles  donde  los  pisos,  departamentos,  viviendas,  locales,
terrenos o naves que lo integran (ya sea de forma horizontal, vertical o mixta) son susceptibles
de  aprovechamiento  independiente.  Cada  unidad  debe  tener  salida  propia  a  un  elemento
comlln (sobre el cual se tiene derecho de copropiedad) o a la vl'a pdblica. El plazo de resoluci6n

por la Direcci6n de Obras Pdblicas y Desarrollo Urbano sera de 10 di'as habiles. La vigencia del
documento sera de 365 dl'as naturales. Este tramite se fundamenta en  La Ley que Regula el
Regimen  de  Propiedad  en  Condominio  para  el  Estado  de  Veracruz.  La  Ley  de  Desarrollo
Urbano,  Ordenamiento  Territorial y Vivienda  para  el  Estado  de Veracruz.  EI  Reglamento  de
Construcciones y  normas  municipales  de  Coatzintla  aplicables.  Disposiciones  del  C6digo
Hacendario para el Estado de Veracruz de lgnacio de la Llave.

Artieulo  62.-  Cancelaci6n  de  Fianza  para  el  Regimen  en  Condominio.  Este  procedimiento
consiste en la obtenci6n del documento que se otorga una vez que se ha cumplido con las
obligaciones  de  garantizar  las   obras   de   urbanizaci6n,   el  correcto  funcionamiento  o   la
reparaci6n de vicios ocultos de los inmuebles que integran un Condominio o Conjunto Urbano
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Condominal.  El plazo de resoluci6n por la  Direcci6n de Obras  Pl]blicas y Desarrollo Urbano
sera  de  8  di'as  habiles.  La vigencia  del documento  sera  de  No  aplica  (0  di'as  habiLes).  Este
tramite  se  fundamenta  en  Las  disposiciones  aplicables  de  la  Ley  de  Desarrollo  Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda  para el Estado de Veracruz.  EI Reglamento de Desarrollo
Urbano y Fraccionamientos vigente en el municipio.

Capi'tulo X. De las constancias de avance y t6rmino de obra
Artfculo 63.-Constancia de Avance de Obra para Vivienda. Este procedimiento permite a las

personas  fl'sicas  o  morales  obtener  un  documento  oficial  que  avala  el  estado  actual y  el
progreso de una edificaci6n durante su  proceso constructivo, siempre que dicha obra  haya
sido previamente autorizada por el Ayuntamiento.  El plazo de resoluci6n por la  Direcci6n de
Obras Pdblicas y Desarrollo Urbano sera de 8 dl'as habiles. La vigencia del documento sera de
365  dl'as  naturales.  Este  tramite  se  fundamenta  en  Disposiciones  aplicables  de  la  Ley  de
Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento  Territorial  y  Vivienda.  Reglamento  de  Construcciones  y
reglamentaci6n municipal de Coatzintla en materia de obra pdblica y privada.

ArtfcuLo 64.-  Constancia  de T6rmino  de  Obra  para Vivienda.  Este  procedimiento  permite a

personas fi'sicas o morales obtener el documento oficial que certifica que la obra autorizada
mediante una Licencia de Construcci6n ha sido concluida en su totalidad. La constancia avala

que  se  cumpli6  con  todas  las  restricciones,  normas  y  reglamentos  bajo  los  cuales  fue
aprobado  el  proyecto  original.  El  plazo  de  resoluci6n  por  la  Direcci6n  de  Obras  Pdblicas y
Desarrollo Urbano sera de 8 di'as habiles. La vigencia del documento sera de Permanente. Este
tramite se fundamenta  en  Las disposiciones del Reglamento de Construcciones  Pdblicas y
Privadas aplicable  en  el municipio.  La  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz. Disposiciones normativas del C6digo Hacendario para el
Estado de Veracruz de lgnacio de la Llave.

Capi'tulo XI.  De  los  peritos  responsables y corresponsables de
obra
Artfoulo  65.-  Constancia  de  Registro  o  Refrendo  de  Perito  Corresponsable  de  Obra.  Este

procedimiento permite a una persona fl'sica obtener el documento que la autoriza e inscribe
en el Registro Municipal para prestar servicios profesionales como Perito Corresponsable de
Obra    (PCRO).    EI    PCRO    aporta    conocimientos    t6cnicos    especializados    en    disefio
arquitect6nico,   urbano,   calculo   estructural  o  de   instalaciones,   respondiendo   de  forma
solidaria  con  el  Perito  Responsable de  Obra  (PRO)  en  el cumplimiento  de  los  reglamentos
vigentes. El plazo de resoluci6n por la Direcci6n de Obras Pdblicas y Desarrollo Urbano sera de
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7 dl'as habiles. La vigencia del documento sera de 365 dl'as habiles (requiere refrendo anual).
Este  tramite  se  fundamenta  en  Arti'culos  aplicables  del  Reglamento  de  Construcciones
Pl]blicas  y  Privadas.  Disposiciones  del  C6digo  Hacendario  para  el  Estado  de  Veracruz  de
lgnacio de la  Llave.  Lineamientos de la  Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda.

Artfculo 66.-EI Perito Responsable de Obra es la persona fi'sica con c6dula profesional afl'n a
la construcci6n, registrada ante la Direcci6n, que suscribe y avala t6cnicamente los proyectos

y  la  ejecuci6n  de  obras  materia  de  este  Reglamento.  Los  Peritos  Corresponsables  podran
registrarse en las especialidades de seguridad estructural, disefio urbano y arquitect6nico, o
instalaciones, conforme lo determine el Manual de Procedimientos.

CapftuLo Xl]. De la obra pdblica municipal

ArtfcuLo 67.-Licencia de Obra Pdblica. Este procedimiento consiste en la autorizaci6n oficial
de    construcci6n    que    se    otorga    exclusivamente    a    las    dependencias    y    entidades

gubernamentales que realicen obras pdblicas o servicios relacionados con las mismas, ya sea
mediante contrato  con terceros  o  por administraci6n  directa.  El plazo  de  resoluci6n  por la
Direcci6n  de  Obras  Pdblicas  y  Desarrollo  Urbano  sera  de  7  dl'as  habiles.  La  vigencia  del
documento  sera  de  365  dl'as  habiles.  Este  tramite  se  fundamenta  en  EI  Reglamento  de
Construcciones  Pdblicas  y  Privadas  del  municipio.   Disposiciones  aplicables  del  C6digo
Hacendario para el Estado de Veracruz de lgnacio de la Llave.

Artfculo 68.-La Licencia de Obra Pdblica que expida la Direcci6n para las obras que ejecute el

propio Ayuntamiehto o sus contratistas, con cargo a recursos pdblicos municipales, estatales
o  federales,  se  sujetara  adicionalmente  a  lo  dispuesto  por  la  Ley  Ndmero  233  de  Obras
Pdblicas y Servicios Relacionados con las Mismas para el Estado de Veracruz de lgnacio de la
Llave,  sin  perjuicio  de  las  disposiciones  de  este  Reglamento  en  materia  de  uso  de  suelo,
alineamiento y demas aplicables.
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y autorizaciones  otorgadas,  asl' como  de  las  disposiciones  de  este  Reglamento,  pudiendo
ingresar a las obras en ej.ecuci6n previa identificaci6n con el titular o su representante en el
sitio.

Artfculo    70.-    De   toda   visita    de    inspecci6n    se    levantara    el   acta    circunstanciada
correspondiente, que debera contener cuando menos: fecha y hora de la diligencia, nombre y
cargo del inspector, identificaci6n del predio u obra, hechos u omisiones observados, y firma
de quien atendi6 la diligencia; en caso de negativa a firmar, se hard constar esta circunstancia
sin que ello afecte la validez del acta.

Artl'cuLo  71.-Cuando  de  la  inspecci6n  resulte  que  una  obra  se  ejecuta  sin  la  licencia
correspondiente,  en  contravenci6n  a  la  licencia  otorgada,  o  representa  un  riesgo  para  la
seguridad  de  las  personas  o  de  los  predios  colindantes,  la  Direcci6n  podra  ordenar,  como
medida  de  seguridad,  la  suspensi6n  temporal  o  total  de  los  trabajos,  sin  perjuicio  de  las
sanciones que procedan.

Artfculo 72.-Las medidas de seguridad se mantendran vigentes hasta en tanto se subsanen
las causas que las motivaron, lo cual debera acreditarse por el interesado ante la Direcci6n.

TiruLO SEXTO. DE LAs INFRAccloNEs y sANcloNEs

CapftuLo Onico

Artfculo   73.-   Son   infracciones   a   este   Reglamento,   entre   otras:   I.   Ejecutar   obras   de
construcci6n, demolici6n, movimiento de tierra o fraccionamiento sin contar con la licencia
correspondiente; 11. Ejecutar obras en contravenci6n a Los t6rminos, plazos o especificaciones
de la licencia otorgada; Ill. No colocar o mantener ilegible el nl]mero oficial asignado al predio;
lv. Invadir la vl'a pdblica con materiales, escombro o construcciones sin la licencia respectiva;
V. Impedir u obstaculizar las labores de inspecci6n de la Direcci6n; Vl. Dar a un predio un uso
distinto   al   autorizado   en   la   licencia   de   uso   de   suelo   o   constancia   de   zonificaci6n
correspondiente;  y VII.  Las  demas  conductas  que  contravengan  las  disposiciones  de  este
Reglamento.

Artfculo  74.-  Las  infracciones  a  este  Reglamento  seran  sancionadas  por  la  Direcci6n,  sin

perjuicio  de  las  responsabilidades  civiles,  penales  o  administrativas  que  resulten,  con:  I.
Multa; 11. Suspensi6n temporal o clausura de la obra; Ill. Demolici6n, a costa del infractor, de
lo  construido  en  contravenci6n  a   la  licencia  o  sin  ella,  cuando  no  sea  susceptible  de
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regularizaci6n; y lv.  Revocaci6n de la  licencia otorgada, en caso de incumplimiento grave o
reiterado.

ArtieuLo 75.-Para la imposici6n de sanciones, la Direcci6n notificara por escrito aL interesado
los hechos que se le imputan, otorgandole un plazo de cinco dl'as habiles para que manifieste
lo que a su derecho convenga y ofrezca las pruebas correspondientes, previo a que se resuelva
lo conducente, en respeto a la garantl'a de audiencia.

Artfculo 76.-  El cobro  de  las  multas  impuestas  conforme  a  este Ti'tulo  correspondera  a  la
Tesorerl'a Municipal, con base en el C6digo Hacendario para el Estado de Veracruz de lgnacio
de la Llave.

TiruLO SEPTIMO. DEL REcuRsO DE INcONFORMIDAD

cap,,tuloonico
Artfculo  77.-  En  contra  de  las  resoluciones  dictadas  por  la  Direcci6n  con  motivo  de  la
aplicaci6n de este  Reglamento, el interesado podra  interponer el recurso de inconformidad
ante el propio Ayuntamiento, dentro de los quince dl'as habiles siguientes a la notificaci6n del
acto que se recurra.

Artfculo 78.-  El recurso  debera  presentarse  por escrito,  sefialando  el acto  impugnado,  los
agravios  que  cause y ofreciendo  las  pruebas  que  se  estimen  pertinentes.  EI Ayuntamiento
resolvera dentro de los treinta dras habiles siguientes a su presentaci6n.

ArtfcuLo 79.-Lo anterior es sin perjuicio del derecho del interesado para acudir, en su caso,
ante   el   Tribunal   Estatal   de   Justicia   Administrativa   de   Veracruz   o   ante   las   instancias

jurisdiccionales que correspondan conforme a la legislaci6n aplicable.

TRANSITORIOS

PRIMERO. EL presente RegLamento entrara en vigor aL dfa siguiente de su pubLicaci6n en La
Gaceta Oficial del Estado de Veracruz de lgnacio de la Llave.

SEGUNDO. Se abroga cualquier disposici6n reglamentaria municipal anterior en materia
de desarroLLo urbano que se oponga aL presente RegLamento.

TERCERO. EI Manual de Procedimientos de Desarrollo Urbano vigente de la Direcci6n de
Obras    PdbLicas   y    DesarroLLo    Urbano    se    reconoce    como    instrumento    t6cnico
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compLementario  de  este  RegLamento  en  cuanto  a  requisitos  documentaLes  de  cada
tramite,  en  tanto  eL  Ayuntamiento  no  apruebe  uno  actuaLizado;  su  modificaci6n  no
requerira  reforma  aL  presente  RegLamento,  siempre  que  no  contravenga  Los  pLazos  y
vigencias aquf reconocidos.

CUARTO.  En  tanto  eL Ayuntamiento  no  apruebe  un  Programa  Municipal  de  DesarroLLo
Urbano, continuara apLicandose, en su ambito territorial, La ActuaLizaci6n deL Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Este del Centro de Poblaci6n de Coatzintla, Vcr.,
y en Lo no previsto por 6ste, Las disposiciones generates deL RegLamento de La Ley.

QUINTO. Los tramites iniciados con anterioridad a La entrada en vigor de este RegLamento
se concLuiran conforme a Las disposiciones vigentes aL momento de su presentaci6n.

SEXTO. EI Ayuntamiento, a propuesta de la Direcci6n y previo dictamen de la Sindicatura,
debera aprobar eL cataLogo de sanciones en Unidades de Medida y ActuaLizaci6n a que se
refiere el Titulo Sexto de este Reglamento, dentro de los (90) dfas naturales siguientes a la
entrada en vigor del presente ordenamiento.

.... fn:: -..--..*: ...,..  :  .-..-.,   :        :  ..........-..-..,             _ -----.:___::                         -            `
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1. Descripci6n deL Tramite

Este procedimiento permite a las personas fi'sicas o morales determinar la vocaci6n permitida
de un inmueble en t6rminos de uso, compatibilidad, densidad, Coeficiente de Ocupaci6n del
Suelo  (COS)  y  Coeficiente  de  Utilizaci6n  del  Suelo  (CUS).  El  tramite  se  realiza  cuando  la
vigencia  de  una   licencia   previa   ha  expirado  sin  que  se  haya  obtenido  una   licencia  de
construcci6n o iniciado tramites de fraccionamiento.

•     TipodeTramite: Conservaci6n.

•     TiempodeRespuesta: 12di'as habiles.

•     Vigencia del Documento: 365 di'as naturales.

2. Requisitos DocumentaLes

La documentaci6n debe presentarse de manera completa y legible, organizada segdn el tipo
de solicitante.

A. Documentaci6n para Personas Ffsicas y MoraLes

•      Formato   MULtitramite:   Debe   estar   debidamente   firmado   por   el   propietario   o

representante legal e incluir un croquis de ubicaci6n detallado de la manzana.

•      ldentificaci6n oficiaL: Copia de la  identificaci6n deL propietario o del representante

legal.

•     Acreditaci6n de propiedad: Escritura completaylegible con sello de inscripci6n en el
Registro Pdblico de la Propiedad (original para cotej.o).
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Comprobantes de Pago: Recibo del impuesto predial del afro en curso, asl' como los
dltimos recibos de energl'a el6ctrica, agua botable y drenaje.

Licencia Anterior: Es indispensable presentar la Licencia de Uso de Suelo previa para

que el tramite proceda como actualizaci6n.

PLanos y Croquis: Croquis de localizaci6n o plano del predio que indique superficie,
niveles, medidas y colindancias.

Protecci6n Civil: Anuencia o programa interno de Protecci6n Civil deL afio en curso.

•     Arrendamiento: En casode inmuebles rentados, presentarelcontratovigenteycopias
de las identificaciones de los firmantes.

8. Requisitos Exclusivos para Personas Morales

•     Acta constitutiva: Copiafotostatica delactaydel poder notarial, impresas porambos
lados en hoja tamafio carta.

3. Especificaciones 116cnicas de los Planos

Los  planos  arquitect6nicos  deben  cumplir  con  estandares  especi'ficos  para  su  revisi6n
t6cnica:

•      Contenido:   Deben  mostrar  cotas,  usos  y  niveles.  No  deben  incluir  mobiliario  ni

instalaciones.

•     Vistasobligatorias: Se requiere la entrega detodas las plantasarquitect6nicas, porlo
menos un corte y una fachada.

•     Predios en Esquina: Para estos casos, es obligatorio presentardosfachadas.

•      Formato de Entrega: Cada planta, corte ofachada debe presentarse individualmente
en hojas tamafio doble carta.
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Legitimidad: lJnicamente el propietario legalmente acreditado en La escritura puede
realizar la solicitud.

NaturaLeza  de  La  ActuaLizaci6n:  Este  tramite  reproduce  i'ntegramente  la  licencia
original actualizando dnicamente la fecha de vigencia.

Restricciones de Cambio: Si existen modificaciones en el uso de suelo o en los datos
del propietario/arrendatario, eL usuario debera tramitar una nueva licencia en lugar de
una actualizaci6n.

A[cance Legal:  La obtenci6n de este documento no autoriza  la ejecuci6n de obras,
construcciones, fusiones o subdivisiones del predio.

5. Fundamento Jurfdico

El tramite se fundamenta en el marco legal del Estado de Veracruz, incluyendo:

•      Artl'culos  142  y  143  del  Reglamento  de  la  Ley  nl]mero  241   de  Desarrollo  Urbano,

Ordenamiento Territorial y vivienda.

•      Reglamentaci6n municipalvigente de coatzintla, Ver., en materia de desarrollo urbano

yfraccionamientos.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este procedimiento consiste en la obtenci6n del documento que identifica la numeraci6n de
un  predio  conforme  a  la  Nomenclatura  Municipal,  permitiendo trazar y  limitar  el  inmueble
respecto a la vl'a pdblica en planos y proyectos autorizados.

•     £En  qu6  casos  se solicita?:  Se  requiere  para  confirmar  la  identidad  num6rica  del

predio, en  procesos de cr6dito para compraventa de vivienda o como requisito para
obtener una Licencia de Construcci6n.

•     Tiempoderespuesta:7dl'as habiles.

•     Vigencia: 365di'as naturales.

2. Requisitos Documentales

La documentaci6n debe presentarse de manera I'ntegra segdn el perfil del solicitante:

A. Documentaci6n para Personas Ffsicas y MoraLes

•      Formato Multitramite: Debe entregarse debidamente llenadoyfirmado.

•     Acreditaci6n de propiedad: Escritura pdblica, resolucionesjudiciales/administrativas
o documentos posesionarios debidamente inscritos.

•      Pagode lmpuesto predial: Copia delrecibode pagocorrespondiente alaho en curso.

•      Identificaci6n  OficiaL:  ldentificaci6n  vigente  del  propietario  con  firma  y fotografl'a,

cuya expedici6n no sea mayor a diez afros.

•      Reporte Fotografico: Fotografi'as actuales que muestren el estado del inmueble.

•      Croquisde LocaLizaci6n: Planoquedetalle la ubicaci6n delinmuebleylas callesque

conforman la manzana.

8. Requisitos Especfficos y Casos Especiales

•      Personas    Morales:    Deben    presentar    Acta    Constitutiva,    Poder    Notarial    del
representante legal y copia de su identificaci6n oficial.

==--=-=:=::i-i:===s_=-====-==--==--=====::====-=-:====-==-==irisife
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Representaci6n: En caso de que el propietario no realice eL tramite personaLmente, se
debe incluir una Carta Poder Simple.

Inmuebles  Rentados:  Presentar  copia  del  contrato  de  arrendamiento  vigente;  si
ambas partes son personas morales, se requiere la documentaci6n de ambas.

•     Afectaciones por lnfraestructura: Si el predio colinda con ductos de PEMEX, lI'neas
de CFE o cuerpos de agua, se debe integrar el oficio de la dependencia respectiva que
indique el derecho de vi'a o la concesi6n.

3. Criterios de Resoluci6n

Para que la autoridad emita una respuesta favorable, se verificara lo siguiente:

1.    CumpLimiento  Normativo:   La  solicitud  debe  apegarse  a   los  requerimientos  del
Reglamento de Construcciones vigente.

2.    Consistencia de Datos: La informaci6n en los requisitos debe ser congruente con la
ubicaci6n fi'sica y legal del predio solicitada.

4. Fundamento Juri'dico

El marco legal que sustenta este procedimiento incluye:

•     Arti'culos 31 al39 bis del Reglamento para construcciones ptiblicasy privadas.

•     Arti'culos l72y206 delc6digo Hacendario para elestado deveracruzde lgnacio de la
Llave.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este procedimiento consiste en la asignaci6n de un ndmero oficial para cada predio con frente
a la vl'a pdblica, el cual debe ser legible y colocado en un lugar visible. Asimismo, se determina
el alineamiento, que es la traza sobre el terreno que limita el predio con la vi'a pdblica en uso,
conforme a los planos aprobados.

•      £CuandosoLicitarLo?: Cuando se requiera conocerla delimitaci6n delpredio con lav]'a

pdblica, obtener la identificaci6n num6rica oficial o registrar los nombres de vialidades
en un fraccionamiento.

•     Tiempoderespuesta:8dl'ashabiles.

•      Vigencia: 365di'as naturales(1 aho).

2. Requisitos Documentales

Los interesados deben presentar la siguiente documentaci6n en copia para la integraci6n del
expediente:

•      Formato Multitramite: Debe incluirelcroquisde localizaci6n del predio con las calles

que rodean la manzana, debidamente firmado por el propietario o representante legal.

•      ldentificaci6n oficiaL: Copia de la identificaci6n delsolicitante.

•     Acreditaci6n de propiedad: Copia de la escritura inscrita en el Registro pdblico de la
Propiedad, sefialando claramente los datos del propietario y tote.

•      Impuesto predial: Copia delrecibode pagocorrespondiente alafioen curso.

•      Documentaci6n de Lotificaci6n: Copia de la lotificaci6n, relotificaci6n, subdivisi6n o
uso de suelo, segdn corresponda.

•     Archivo Digital:  Entrega del formato para Alineamiento y Ndmero Oficial en formato
digital.
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3. Criterios de Resoluci6n

La autoridad competente aplicara los siguientes criterios para la dictaminaci6n:

1.    Estado de  Litigio:  No se realizara  el tramite  ni  se otorgara  autorizaci6n  alguna  si  el

predio se encuentra en un estado de litigio.

2.    Modificaciones Post-Licencia: Si  el alineamiento sufre modificaciones despu6s de
haberse concedido una licencia de construcci6n, se deberan suspender los trabajos
en el area afectada para ajustar el proyecto a las nuevas limitaciones sefialadas.

3.    VisibiLidad: El ndmero oficial asignado debera colocarse en la entrada del predio y ser
legible a una distancia ml'nima de 20 metros.

4. Fundamento Jurfdico

El marco normativo que rige este procedimiento se basa en:

•     Artl'culos correspondientes del Reglamento de Desarrollo urbano, Fraccionamiento y
Vivienda.

•      Disposiciones aplicables delc6digo Hacendario para el Estado deveracruzde lgnacio
de la Llave.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este procedimiento permite a las personas fi'sicas o morales solicitar la modificaci6n, ya sea
total  o  de  puntos  especi'ficos,  de  la  Lotificaci6n  que fue  autorizada  originalmente  para  un
fraccionamiento. Este tramite solo puede llevarse a cabo sobre lotes que sean propiedad del
fraccionador.

•     £Cuando soLicitarLo?: En casos donde se requiera modificar la estructura de los lotes
originalmente  autorizados,  siempre  que  se  realice  antes  de  la  municipalizaci6n  deL
fraccionamiento.

•     Tiempoderespuesta: 10dl'ashabiles.

•     Vigencia deldocumento: 365 dl'as naturales.

2. Requisitos DocumentaLes

Los solicitantes deben presentar la siguiente documentaci6n para integrar su expediente:

A. Requisitos para Personas Ffsicas y MoraLes

•      Formato  Multitramite:  Debe  incluir  un  croquis  de  localizaci6n  del  predio  y  estar

firmado por el propietario o representante legal.

•      Escrito  de  Solicitud:  Documento  detallado  que  especifique  las  manzanas  que  se

pretenden relotificar y su superficie exacta en metros cuadrados.

•      Recibode pago predial: Copia delrecibo correspondientealafioen curso.

•     Planos  de  Anteproyecto:  Deben  contener  la  poligonal y  cuadro  de  construcci6n,
cuadro de uso de suelo, cuadro de relotificaci6n y planos de rasantes.

•      Memoria   Descriptiva:   Documento   que   explique   t6cnicamente   el   proyecto   de
relotificaci6n.

•     Archivo Digital: Entrega del proyecto en formato AutocAD.

•     Antecedente    de   Autorizaci6n:    Copia    de    la    Autorizaci6n    de    Lotificaci6n    o
Relotificaci6n previa del fraccionamiento, incluyendo el plano autorizado.

8. Requisitos Exclusivos para Personas Morales



3. Criterios de Resoluci6n

La autoridad competente evaluara la solicitud bajo los siguientes lineamientos t6cnicos:

1.    Densidad  Permitida:  La  relotificaci6n  solo  se  otorgara  si  no  se  supera  la  densidad
maxima permitida en la Licencia de Uso de Suelo original.

2.    Incremento  de  Lotes:  Se  pondra  especial  atenci6n  en  casos  que  impliquen  un
incremento de densidad mayor al 200/o del total de los lotes autorizados originalmente.

4. Fundamento Jurfdico

Este  tramite   se   sustenta   en   el   marco   legal  vigente   para   el   Estado   de  Veracruz  y  la
reglamentaci6n municipal de Coatzintla en materia de Desarrollo Urbano, Fraccionamientos y
Vivienda, asi' como en las disposiciones aplicables del C6digo Hacendario estatal.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este procedimiento consiste en la obtenci6n del documento que se otorga una vez que se ha
cumplido   con   las   obligaciones   de   garantizar   las   obras   de   urbanizaci6n,   el   correcto
funcionamiento o la reparaci6n de vicios ocultos de los inmuebles que integran un Condominio
o Conjunto Urbano Condominal.

•      £Cuando solicitarlo?: Se solicita alfinalizarycumplir con las obligaciones de garantl'a

de construcci6n y funcionamiento de las obras de urbanizaci6n del condominio.

•     Tiempoderespuesta:8dl'ashabiles.

•      Vigencia: NoapLica (Odl'as habiLes).

2. Requisitos DocumentaLes

La  documentaci6n  debe ser presentada  por el propietario o  representante  legal tanto  para

personas fi'sicas como morales:

•      Formato MULtitramite: Debidamente requisitadoyfirmado.

•      Identificaci6n    Oficial:    Copia    de    la    identificaci6n    vigente    del    propietario    o

representante legal.

•     Acreditaci6n de propiedad: Copia de la escritura delinmueble.

•      Pagodelmpuestopredial: Copia delrecibode pagodelafioen curso.

•      Documentaci6ndela Fianza: Copiade lafianza quesedesea cancelar.

•     Acta  de  Entrega-Recepci6n:  Documento  que  acredite  la  entrega  de  las  obras  de
urbanizaci6n.

•     Para personasMorales: Presentarcopia delActa constitutiva dela empresayelpoder
Notarial deL representante legal.

3. Criterios de Resoluci6n
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a la resoluci6n del tramite, la autoridad verificara los siguientes puntos:

1.    Cumplimiento  de  Obligaciones:  Se  debe  haber  cumplido  satisfactoriamente  con
todas las obligaciones garantizadas en la fianza original, especialmente las relativas a
urbanizaci6n y vicios ocultos.

2.    Verificaci6n 116cnica: La autoridad realizara la revisi6n de las obras para asegurar su
correcto funcionamiento antes de proceder con la cancelaci6n.

4. Fundamento Juridico

El marco legal que sustenta este procedimiento se basa en:

•      Las disposiciones aplicables de la Leyde Desarrollo urbano, OrdenamientoTerritorial

y Vivienda para el Estado de Veracruz.

•      EI Reglamento de Desarrollo urbanoy Fraccionamientosvigente en el municipio.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este procedimiento permite a las personas fl'sicas o morales obtener un documento oficial que
avala  el  estado  actual y  el  progreso  de  una  edificaci6n  durante  su  proceso  constructivo,
siempre que dicha obra haya sido previamente autorizada por el Ayuntamiento.

•     £Cuando solicitarlo?: Cuando el interesado requiera validar t6cnicamente el avance
fl'sico de la construcci6n de una vivienda conforme a su plan de trabajo.

•     Tiempode respuesta: 8di'as habiles.

•     Vigencia: 365di'as naturales.

2. Requisitos DocumentaLes

Para la integraci6n del expediente, se debe presentar la siguiente documentaci6n:

•      Formato  MULtitrdmite:  Debe  incLuir  el  croquis  de  localizaci6n  del  predio  y  estar

debidamente firmado por el propietario o el representante legal.

•      Licencia de construcci6n: Copia de la licencia previamente otorgadayvigente.

•     Alineamientoy Ndmero oficial: Copia del documento que acredite la delimitaci6ny
numeraci6n del predio.

•      Pagodellmpuesto predial: Copia delrecibode pago correspondientealafioen curso.

•      Identificaci6n oficiaL: Copia de la identificaci6n deL propietario o representante.

•      Bitacora  de  Obra:  Documento  donde  se  registran  las  incidencias y avances  de  la
construcci6n.

•      Reporte Fotografico: Evidencia visualactualizada del estado de la obra.

Para Personas Morales:

•     Copia delActa constitutiva y del poder Notarialdel representante legal.
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1.    Avance Mfnimo: Para las obras de urbanizaci6n, se debera acreditar por lo menos un
treinta  por  ciento  (30%)  de  avance  fi'sico  respecto  al  presupuesto  o  proyecto
autorizado.

2.    Certeza 116cnica: El documento se expide para brindar certeza sobre el cumplimiento
de los tiempos y procesos constructivos declarados por el solicitante.

3.    Verificaci6n: La autoridad podra realizar las inspecciones necesarias para corroborar

que el avance reportado en las fotografi'as y bitacora coincida con la realidad en el sitio.

4. Fundamento Jurfdico

Este procedimiento se sustenta en el marco legal vigente del Estado de Veracruz:

•      Disposiciones aplicables de  la  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y

Vivienda.

•      Reglamento de construcciones y reglamentaci6n municipal de coatzintla en materia
de obra pl]blica y privada.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este  procedimiento  permite  a  las  personas  fl'sicas  o  morales  corroborar  la  identificaci6n
num6rica   de   un   predio   con   relaci6n   a   la   nomenclatura   municipal   establecida   por  el
Ayuntamiento para la denominaci6n de vl'as pdblicas, parques, jardines y plazas.

•     £Enqu6casossesolicita?:

o     Para corroborar la identificaci6n num6rica delpredio.

o     Paratramites de cr6dito en la compraventa deviviendas.

o     Como requisito para la contrataci6n detoma deagua o instalaci6n de medidor
de energl'a el6ctrica (CFE).

•     Tiempoderespuesta:7di'ashabiles.

•     Vigencia: 365di'as naturales.

2. Requisitos DocumentaLes

Los   interesados   deben   presentar   la   siguiente   documentaci6n   para   la   integraci6n   del
expediente:

A. Requisitos para Personas Ffsicas y MoraLes

•      Formato   Multitramite:    Debidamente   llenado   y   firmado   por   el   propietario   o
representante legal.

•     Acreditaci6n  de  Propiedad:  Copia  de  la  Escritura  Pdblica,  resoluciones judiciales,

administrativas  o  documentos  posesionarios,  debidamente  inscritos  en  el  Registro
Pl]blico de la Propiedad.

•      Pagodellmpuesto predial: Copia delrecibode pago correspondientealafioen curso.

•      Identificaci6n Oficial:  Copia  de  la  identificaci6n vigente del propietario con firma y

fotografi'a (con fecha de expedici6n no mayor a 10 afros).

•     Reporte Fotografico: Fotografl'as actuales que muestren el estado del inmueble.

•      Croquisde Localizaci6n: Planodetalladoque muestre la ubicaci6n delinmuebleylas
calles que rodean la manzana.
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8. Casos Especificos

•     Personas  Morales:  Presentar copia  del Acta  Constitutiva  de  la  empresa y el Poder
Notarial del representante legal, junto con su identificaci6n oficial.

•      Representaci6n: En casodequeelpropietario no realice eltramite personalmente, se
requiere una Carta Poder Simple.

•     Arrendamiento: Si el inmueble esta rentado, se debe presentar copia del contrato de
arrendamiento vigente.

•     Zonasde Riesgoo Federates: Si elprediocolinda con ductosde PEMEX, lI'neasdecFE
o cuerpos de agua, se debe integrar el oficio de la dependencia correspondiente que
indique el derecho de vl'a o la afectaci6n.

3. Criterios de ResoLuci6n

La autoridad competente evaluara La solicitud bajo Los siguientes lineamientos:

1.    Normativa:   El  tramite   debe   cumplir   con   los   requerimientos   estipuLados   en   el
Reglamento para Construcciones Pl]blicas y Privadas municipal.

2.    Congruencia: La informaci6n en los requisjtos debe coincidiry ser consistente con la
ubicaci6n fl'sica y legal solicitada.

3.    Naturaleza del Documento: La constancia es un documento meramente informativo

que no confiere ningdn derecho de propiedad o posesi6n adicional al solicitante.

4. Fundamento Jurfdico

Este procedimiento se sustenta en el marco legal vigente:

•     Artl'culos correspondientes del Reglamento para construcciones pdblicas y privadas

del municipio.

•      Disposiciones aplicables delc6digo Hacendario para el Estado deveracruzde lgnacio

de la Llave.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este  procedimiento  permite  a  una  persona  fi'sica  obtener  el  documento  que  la  autoriza  e
inscribe   en    el   Registro    Municipal   para    prestar   servicios    profesionales   como    Perito
Corresponsable de Obra (PCRO). EI PCRO aporta conocimientos t6cnicos especializados en
disefio arquitect6nico, urbano, calculo estructural o de instalaciones, respondiendo de forma
solidaria  con  el  Perito  Responsable de  Obra  (PRO)  en  el cumplimiento  de  los  reglamentos
vi8entes.

•      £Cuando  soLicitarLo?:  Cuando   un   profesional  pretenda   prestar  sus  servicios  en

construcciones pdblicas o privadas dentro de la jurisdicci6n municipal.

•     Tiempoderespuesta:7dl'ashabiles.

•      Vigencia: 365 di'as habiles (requiere refrendo anual).

2. Requisitos DocumentaLes

El interesado debe presentar la siguiente documentaci6n para su registro o refrendo:

•      Hoja MULtitramite: Debidamente llenadayfirmada.

•      C6duLa ProfesionaL: Copia de la c6dula que acredite la formaci6n  profesional en el

area t6cnica correspondiente.

•      ldentificaci6n oficiaL: Copia de identificaci6n vigente con fotograffa.

•     Comprobante  de   DomiciLio:   Documento   reciente   que   acredite   la   residencia   o
domicilio fiscal.

•      Curriculum    Vitae:    Actualizado,    destacando    la    experiencia    t6cnica    en    las
especialidades a registrar (estructuras, instalaciones, disefio urbano, etc.).

•     Constancia de colegio de profesionales: Documento que acredite que el solicitante
es miembro activo y vigente de un colegio de profesionales afl'n a su especialidad.

3. Criterios de Resoluci6n
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La Direcci6n de Obras Pl]blicas, a trav6s de la Comisi6n Municipal Dictaminadora, evaluara la
solicitud bajo los siguientes criterios:

1.    EvaLuaci6n T6cnica: Se validara que el profesional cuente con los conocimientos y La
experiencia t6cnica necesaria segdn la especialidad solicitada.

2.    Temporalidad: La solicitud de refrendo debe presentarse anualmente para mantener
la vigencia en el padr6n municipal.

3.    Facultad de la Direcci6n: El registro o refrendo podra ser otorgado o negado con base
en la revisi6n de los requisitos sefialados y el historial de cumplimiento del perito.

4. Fundamento Juridico

Este tramite  se fundamenta  en  el  marco  legal del  Estado  de Veracruz y  las  disposiciones
municipales:

•     Artl'culos aplicables del Reglamento de construcciones pdblicas y privadas.

•      Disposicionesdelc6digo Hacendario para elEstadodeveracruzde lgnaciodela Llave.

•      Lineamientos de la Leyde Desarrollo urbano, OrdenamientoTerritorialyvivienda.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este procedimiento permite a  personas fi'sicas o morales obtener el documento oficial que
certifica que la obra autorizada mediante una Licencia de Construcci6n ha sido concluida en
su  totalidad.  La  constancia  avala  que  se  cumpli6  con  todas  las  restricciones,  normas  y
reglamentos bajo los cuales fue aprobado el proyecto original.

•     £Paraqu6sirve?:

o     Libera de responsabilidad de la obra alperitoen construcci6n Municipal.

o     Permite gestionar cr6ditos para vivienda.

o     Esun requisito para solicitarLicenciasdeusodesuelo porFuncionamientoen
usos no habitacionales.

•     Tiempoderespuesta: 8di'ashabiles.

•     Vigencia: Permanente.

2. Requisitos DocumentaLes

Para integrar el expediente, los interesados deben presentar la siguiente documentaci6n:

•      Formato   MULtitramite:   Debidamente   requisitado  y  firmado   por  el   propietario   o

representante legal.

•      Licencia   de  Construcci6n:   Copia   del  documento   previamente  otorgado   por  la
autoridad.

•     ALineamientoyNtimero oficiaL: Copia deldocumentovigente.

•      Identificaci6n oficiaL: Copia de La identificaci6n del propietario o representante legal.

•      Pagode lmpuesto predial: Copia delrecibo de pago correspondientealafio en curso.

•      Reporte   Fotografico:   Fotografi'as  que   muestren   la   obra  terminada   (fachadas  e
interiores).

•      PlanoArquitect6nico Final: Copia del plano quefue autorizado para la construcci6n.

Para Personas Morales:
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3. Criterios de Resoluci6n

La autoridad municipal resolvera con base en los siguientes puntos t6cnicos:

1.    Inspecci6n  de  Campo:  Se  realizara  una  verificaci6n  fi'sica  para  constatar  que  lo
construido  coincida  estrictamente  con  el  proyecto  autorizado  en  la   Licencia  de
Construcci6n.

2.    Cumplimiento   de   Restricciones:   Se   verificara   que   se   hayan   respetado   las
restricciones de uso de suelo, alineamiento y demas normas t6cnicas.

3.    Observaciones:  En  caso  de  que  la  obra  no  coincida  con  el  proyecto  original,  la
autoridad   podra   negar   la   constancia   sefialando   las   anomall'as   que   deben   ser
corregidas o regularizadas.

4. Fundamento Jurfdico

Este procedimiento se sustenta en:

•      Las disposiciones del Reglamento de construcciones ptiblicasy privadas aplicable en
el municipio.

•      La  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y Vivienda  para  el  Estado  de

Veracruz.

•      Disposicionesnormativasdelc6digo Hacendariopara elEstadodeveracruzdelgnacio
de la Llave.

Este es el manual de procedimientos para la Constancia de Zonificaci6n, adaptado para el
municipio de Coatzintla, Vcr., omitiendo costos, datos de contacto y modalidades de pago.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este   procedimiento   permite   a   las   personas  fl'sicas   o   morales   obtener   un   documento
informativo donde se definen los usos de suelo permitidos, condicionados y prohibidos para
un  predio especl'fico. Asimismo, establece el Coeficiente de Ocupaci6n del Suelo (COS), el
Coeficiente de Utilizaci6n del Suelo (CUS), los niveles maximos de construcci6n y la densidad
de viviendas permitida.

•     £Cuando solicitarlo?: Cuando el propietario desee conocer lavocaci6n urbana de un

predio y las modalidades de uso de suelo vigentes segdn el programa de desarrollo
urbano u ordenamiento territorial.

•     Naturaleza del documento: Es un documento meramente informativo que no genera
derechos  de  propiedad   ni  vl'nculos  obligatorios  de  ejecuci6n  inmediata  entre  el
ciudadano y la autoridad.

•     Tiempoderespuesta: 12dl'ashabiles.

•     Vigencia: 365di'as naturales.

2. Requisitos DocumentaLes

Los interesados deben presentar la siguiente documentaci6n para integrar el expediente:

•      Formato  Multitramite:  Debe  incluir  el  croquis  de  localizaci6n  del  predio  y  estar

firmado por el propietario o representante legal.

•     Acreditaci6n de propiedad: Copia de La escritura completa y legible, con el sello del
Registro Ptiblico de la Propiedad (original para cotejo). Las copias deben ser por ambos
lados en hoja tamafio carta.

•      Pagodellmpuesto predial: Copia delrecibode pago correspondientealafioen curso.

•      Identificaci6n oficiaL: Copia de la identificaci6n del propietario o representante legal.

•     Comprobantes  de  Servicios:  lJltimos  recibos  de  pago  de  energl'a  el6ctrica,  agua

potable y drenaje.

•     Arrendamiento (si aplica): Si el inmueble esta rentado, copia del contrato vigente e
identificaciones de los firmantes.
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Especificaciones adicionales:

•     Superficie  mayor a  1,000  m2:  Si  el  predio  excede  esta  medida  o  esta fuera  de  la
mancha urbana, el croquis debe incluir cuadro de construcci6n con coordenadas UTM.

•      Personas   Morales:   Presentar   copia   del  Acta   Constitutiva  y   Poder   Notarial  del
representante legal.

3. Criterios de Resoluci6n

La   autoridad   competente   aplicara   los   siguientes   lineamientos   para   la   emisi6n   de   la
constancia:

1.    Legitimaci6n: Solo el legi'timo propietario acreditado en la escritura puede solicitar el
tramite.

2.    Sucesiones: En caso de sucesiones testamentarias o intestamentarias, el interesado
solo  podra  solicitar  la  constancia  una  vez  que  el  predio  le  haya  sido  adjudicado
legalmente.

3.    Verificaci6n Normativa: La informaci6n proporcionada se basara estrictamente en el
Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial vigente al momento de la
solicitud.

4. Fundamento Jurfdico

Este tramite se sustenta en:

•      La  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y Vivienda  para  el  Estado  de

Veracruz.

•      EI Reglamento de Desarrollo urbanoy Fraccionamientos municipal.

•      Disposiciones aplicablesdelc6digo Hacendario para el Estado deveracruzde lgnacio
de la Llave.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este  procedimiento  regula  la  organizaci6n  de  inmuebles  donde  los  pisos,  departamentos,
viviendas, locales, terrenos o naves que lo integran (ya sea de forma horizontal, vertical o mixta)
son susceptibles de aprovechamiento independiente. Cada unidad debe tener salida propia a
un elemento coml]n (sobre el cual se tiene derecho de copropiedad) o a la vl'a pt]blica.

•     £Cuando   solicitarlo?:   Durante   el   proceso   de   construcci6n   o   en   edificaciones
terminadas, siempre que cumplan con las normas de divisi6n del suelo, uso, densidad

y demas normatividad urbana aplicable.

•     Tiempoderespuesta: 10dl'ashabiles.

•     Vigencia: 365dl'as naturales.

2. Requisitos DocumentaLes

Para la integraci6n del expediente, se debe presentar la siguiente documentaci6n:

•      Formato   MULtitramite:   Debidamente   requisitado  y  firmado   por  el   propietario   o

representante legal.

•     Acreditaci6n de propiedad: Copia de la Escritura del inmueble debidamente inscrita
en el Registro Pllblico de la Propiedad.

•      ldentificaci6n    OficiaL:    Copia    de    la    identificaci6n    vigente    del    propietario    o

representante legal.

•      Pagode lmpuesto predial: Copia delrecibo de pago correspondiente alafio en curso.

•      Licencia  de  Uso de Suelo:  Copia  de  la  licencia vigente  que autorice  la  densidad  e
intensidad de aprovechamiento.

•     Planosdelproyecto:

o      Planode lotificaci6n odivisi6ndelarea.
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3. Criterios de Resoluci6n

La autoridad municipal evaluara la solicitud bajo los siguientes criterios t6cnicos y legales:

1.    Independencia   Estructural:   Se  verificara   que   las   unidades   sean  t6cnicamente
susceptibles de aprovechamiento independiente.

2.    Cumplimiento Normativo: El proyecto debe alinearse estrictamente con las normas
de desarrollo urbano, densidad y uso de suelo aprobadas para la zona.

3.    Elementos Comunes: Se debe garantizar la existencia y correcto acceso a las areas y
elementos de uso comdn segdn lo estipulado en el proyecto.

4.    Condominios  FamiLiares:  En  el  caso  de  condominios  de  tipo  familiar,  estos  solo

podran constituirse en edificaciones que cumplan con las caracteri'sticas especl'ficas
sefialadas por la normativa vigente.

4. Fundamento Jurfdico

Este procedimiento se sustenta en:

•      La Leyque Regula elR6gimendepropiedad en condominiopara elEstadodeveracruz.

•      La  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y Vivienda  para  el  Estado  de

Veracruz.

•      EI Reglamento de construccionesynormas municipales de coatzintla aplicables.

•      Disposicionesdelc6digo Hacendario para elEstadodeveracruzde lgnaciodela Llave.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este procedimiento permite a las personas fi'sicas o morales obtener un documento oficial que
establece en campo los li'mites perimetrales de un predio. Consiste en medir el terreno y fijar
sus  vertices  de  acuerdo  con  las  medidas  y  colindancias  que  aparecen  en  las  escrituras
debidamente inscritas en el Registro Pdblico de la Propiedad.

•     £Enqu6casossesoLicita?:

o     Para corroborar las medidasy la superficiefi'sica realdel predio.

o     Para conocercon precisi6n lascolindancias delinmueble.

o     En procesosdecompraventa deunterreno.

o     Como requisito previo para solicitaruna subdivisi6n delpredio.

•     Tiempoderespuesta:7d]'ashabiles.

•     Vigencia: 365dl'as habiles.

2. Requisitos DocumentaLes

Para la integraci6n del expediente, se requiere presentar la siguiente documentaci6n:

A. Requisitos para Personas Ffsicas y MoraLes

•      Formato    MULtitramite:    Debidamente   llenado   y   firmado   por   el   propietario   o

representante legal.

•     Acreditaci6n  de  Propiedad:  Copia  de  la  Escritura  Pdblica,  resoluciones judiciales,
administrativas  o  documentos  posesionarios,  debidamente  inscritos  en  el  Registro
Pllblico de la Propiedad.

•      Pagodellmpuesto predial: Copia delrecibode pago correspondientealafioen curso.

•      Identificaci6n OficiaL:  Copia  de  la  identificaci6n vigente del propietario con firma y

fotografi'a (con fecha de expedici6n no mayor a 10 afros).
ri

•      Reporte Fotografico: Fotografi'as actuales que muestren el estadofl'sico del inmueble.



8. Casos Especificos

•     Personas  Morales:  Presentar copia  del Acta  Constitutiva  de  la  empresa y el Poder
Notarial del representante legal, junto con su identificaci6n oficial.

•      Representaci6n: Si el propietario no realiza eltramite personalmente, se requiere una
Carta Poder Simple.

•     Arrendamiento: Si el inmueble esta rentado, se debe presentar copia del contrato de
arrendamiento vigente.

•     Afectaciones Especiales: Si el predio colinda con ductos de PEMEX, ll'neas de CFE o
cuerpos de agua,  se debe integrar el oficio de la dependencia  correspondiente que
indique el derecho de vl'a o la afectaci6n.

3. Criterios de Resoluci6n

La autoridad municipal evaluara la solicitud bajo los siguientes criterios:

1.    Apeg6 Normativo: Cumplir con los requerimientos estipulados en el Reglamento para
Construcciones Pl]blicas y Privadas del municipio.

2.    Consistencia:  La informaci6n  contenida  en  los documentos de propiedad  debe ser
congruente y consistente con la ubicaci6n y realidad fi'sica solicitada en campo.

4. Fundamento Jurfdico

Este procedimiento se sustenta en el marco legal vigente:

•     Artl'culos correspondientes del Reglamento para construcciones pdblicas y privadas
del municipio.

•      Disposiciones aplicablesdelc6digo Hacendario para elEstadodeveracruzde lgnacio
de la Llave.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este  procedimiento  consiste  en  la  autorizaci6n  que  otorga  la  autoridad  municipal  a  los

propietarios  o  poseedores  de  un   inmueble   para   la   construcci6n  de  bardas  y/o   muros
colindantes dentro de un predio, asegurando que cumplan con la reglamentaci6n t6cnica y de
seguridad aplicable.

•     £Cuando solicitarlo?: Cuando el ciudadano pretenda construir delimitaciones fi'sicas

(bardas) dentro de su propiedad.

•     Tiempoderespuesta:7di'ashabiles.

•      Vigencia: 365dl'as habiles.

2. Requisitos DocumentaLes

Para integrar el expediente, se debe presentar la siguiente documentaci6n en copia:

•      Formato  MULtitramite:  Debe  incluir  el tipo  de  tramite,  datos  del  predio,  datos  del

propietario y/o representante legal, y el croquis de localizaci6n.

•     Acreditaci6n de propiedad: Copia de la escritura del predio debidamente inscrita en
el Registro Pl]blico de la Propiedad.

•      ldentificaci6n    OficiaL:    Copia    de    la    identificaci6n    vigente    del    propietario    o

representante legal.

•      Pagodellmpuesto predial: Copia delrecibo de pago correspondientealafioen curso.

•     ALineamiento  y   Ndmero   OficiaL:   Copia   del  documento  vigente   emitido   por  el

Ayuntamiento.

•      Planosocroquisdela Barda: Dibujoqueindiquelasdimensiones(largoyaltura)ylos
materiaLes a utiLizar.

Nota sobre el Perito Responsable de Obra (PRO):

_Eiiii=-i==ii.i------iii-±i----i..--.I--.-:--.--im
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Sin  Perito:  No se  requiere firma de perito si  la  barda tiene  una altura de hasta 2.50
metros, la distancia entre castillos es menor a 2.50 metros y la longitud total no excede
los 10 metros.

Con  Perito:  Si  se  exceden   Las  medidas  anteriores,  es  obligatorio  contar  con   la
responsiva y firma de un Perito Responsable de Obra.

3. Criterios de ResoLuci6n

La autoridad municipal evaluara la solicitud basandose en:

1.    Seguridad Estructural: Verificaci6n de que las dimensiones y materiales propuestos

garanticen la estabilidad de la construcci6n.

2.    Respeto  al Alineamiento:  La  barda  debe  construirse  estrictamente  dentro  de  los
lI'mites del predio, respetando eL alineamiento oficial y las restricciones de vi'a pdblica.

3.    Integridad  deL  Expediente:  Cumplimiento  total  de  los  requisitos  documentales  y
t6cnicos sefialados.

4. Fundamento Jurfdico

Este tramite se sustenta en:

•      EI Reglamento de construcciones pdblicasyprivadas aplicableen elmunicipio.

•      La  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y Vivienda  para  el  Estado  de

Veracruz.

•      Disposicionesnormativasdelc6digo HacendarioparaelEstadodeveracruzde lgnacio

de la Llave.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este  procedimiento  consiste  en  la  autorizaci6n  otorgada  por  el  H.  Ayuntamiento  para  la
construcci6n o regularizaci6n de bardas de hasta 2.50 metros de altura, medidos desde el nivel
del terreno natural, siempre que estas no est6n disehadas para resistir empuje de tierras.

•     £Cuandosolicitarlo?:

o     Antesdeiniciarla construcci6n deuna barda ocerca.

o     Paradelimitarelperl'metrodeun predio.

o     Para la ampliaci6n dealtura de una construcci6n existente.

•     Tiempoderespuesta: 10dl'ashabiles.

•     Vigencia: 365dl'as naturales.

2. Requisitos DocumentaLes

Para la integraci6n del expediente, se debe presentar la siguiente documentaci6n (aplica para

personas fl'sicas y morales):

•      Formato   Multitramite:    Debidamente   llenado   y   firmado   por   el   propietario   o

representante legal.

•     Acreditaci6nde propiedad: Copia de la escritura delinmuebleodocumento legalque
acredite la propiedad, debidamente inscrito en el Registro Pdblico de la Propiedad.

•      ldentificaci6n    OficiaL:    Copia    de    la    identificaci6n    vigente    del    propietario    o

representante.

•      Pagode lmpuesto predial: Copia delrecibo de pago correspondiente alafio en curso.

•     ALineamiento  y   Ndmero   OficiaL:   Copia   del   documento  vigente   emitido   por   la

autoridad municipal.

•      Planoocroquisdeobra: Dibujo detallado que indique la ubicaci6n de la barda, sus
dimensiones (longitud y altura) y los materiales de construcci6n.

•     Reporte  Fotografico:  Fotografi'as  del  estado  actual  del  predio  donde  se  pretende
construir.
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a Personas MoraLes:

•     Copia delActa constitutiva ydel poder Notarialdel representante legal.

C®ATZI"TLA
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3. Criterios de ResoLuci6n

La autoridad competente dictaminara la solicitud bajo los siguientes lineamientos:

1.    Condiciones  del  lnmueble:  El  predio  debe  estar  en  condiciones  adecuadas  para
realizar la medici6n del perl'metro; debe estar libre de maleza, basura y no presentar
inundaciones.

2.    Lfmites T6cnicos: La licencia baj.o esta modaLidad aplica dnicamente para bardas de
hasta 2.50 metros de altura. Cualquier construcci6n que exceda estas dimensiones o
requiera  calculos  estructurales  especiales  por  empuje  de tierras  debera tramitarse
bajo una Licencia de Construcci6n general.

3.    Respeto   a   La   Via   PdbLica:   La   construcci6n   debe   respetar   estrictamente   el
alineamiento oficial y no invadir areas pdblicas o derechos de vl'a.

4. Fundamento Jurfdico

Este procedimiento se sustenta en el marco legal vigente:

•      Reglamento de Desarrollo urbano, Fraccionamientoyvivienda municipal.

•      Reglamento de construcciones pl]blicasy privadas aplicable.

•      Disposicionesdelc6digo Hacendario para elEstadodeveracruzde lgnaciodela Llave.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este procedimiento consiste en la autorizaci6n oficial para modificar el disefio arquitect6nico
o estructural de una edificaci6n que cuenta con una licencia previa, siempre y cuando estas
variaciones no incrementen el area construida originalmente autorizada.

•     £Cuandosolicitarlo?: Cuandoelpropietarioo poseedorde un prediodecida modificar
el proyecto original que ya habl'a sido aprobado por la autoridad municipal.

•     Tiempoderespuesta: 10di'ashabiles.

•     Vigencia: 365di'as naturales.

2. Requisitos DocumentaLes

Para la integraci6n del expediente, se debe presentar la siguiente documentaci6n (aplica para

personas fl'sicas y morales):

•      Formato    MULtitramite:    Debidamente    LLenado   y   firmado    por   el   propietario   o

representante legal, incluyendo el croquis de localizaci6n del predio.

•     Acreditaci6n de propiedad: Copia de la escritura del inmueble inscrita en el Registro
Pdblico de la Propiedad.

•      Pagode lmpuesto predial: Copia delrecibode pago correspondiente alafio en curso.

•      ldentificaci6n    OficiaL:    Copia    de    la    identificaci6n    vigente    del    propietario    o

representante legal.

•      Licencia  de  Construcci6n  Anterior:  Copia  de  la  licencia  y  los  planos  que  fueron
autorizados originalmente.

•     Nuevos    Planos   del   Proyecto:   Juego   de    planos   que   detallen    los   cambios
arquitect6nicos  o  estructurales  propuestos,  firmados  por  el  Perito  Responsable  de
Obra.

•      Memoria  Descriptiva:  Documento  que  explique  t6cnicamente  las  modificaciones
realizadas al disefio.

Para Personas MoraLes:
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Copia del Acta Constitutiva y del Poder Notarial del representante legal.
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3. Criterios de Resoluci6n

La autoridad competente dictaminara la solicitud basandose en los siguientes lineamientos:

1.    Sin  lncremento de Area:  El cambio de proyecto sera  procedente  t]nicamente si se
mantiene la misma superficie de construcci6n autorizada en la licencia inicial. Si hay
incremento, debera tramitarse como una ampliaci6n.

2.    Cumplimiento  Normativo:  El  nuevo  disefio  propuesto  debe  cumplir estrictamente
con el Reglamento de Desarrollo Urbano y las normas t6cnicas vigentes.

3.    Estado de la Obra: En predios donde ya existe construcci6n, los cambios deben ser
congruentes con la estructura actual y garantizar la seguridad de la edificaci6n.

4. Fundamento Jurfdico

Este procedimiento se sustenta en:

•      EI Reglamento de Desarrollo urbano, Fraccionamientoyvivienda municipal.

•      La  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y Vivienda  para  el  Estado  de

Veracruz.

•      Disposicionesnormativasdelc6digo HacendarioparaelEstadodeveracruzdelgnacio

de la Llave.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este procedimiento consiste en el permiso previo otorgado por el Municipio para el desarrollo
de cualquier tipo de construcci6n en uno o varios predios. La licencia asegura que el proyecto
cumpla con los usos de suelo, edificabilidad, accesibilidad y aspectos t6cnicos aprobados,
conforme a los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano.

•      £Cuando   soLicitarLo?:   Cuando   se   pretenda    edificar   viviendas   en    desarrollos
habitacionales de nueva creaci6n o en predios individuales.

•     Tiempoderespuesta: 10dfashabiles.

•     Vigencia: 365dl'as naturales.

2. Requisitos DocumentaLes

Para la integraci6n del expediente, se debe presentar la siguiente documentaci6n (aplica para

personas fi'sicas y morales):

•      Formato   Multitramite:    Debidamente   llenado   y   firmado   por   el   propietario   o
representante legal, incluyendo el croquis de localizaci6n.

•     Acreditaci6n de propiedad: Copia de la escritura del inmueble debidamente inscrita
en el Registro Pdblico de la Propiedad.

•      ldentificaci6n    OficiaL:    Copia    de    la    identificaci6n    vigente    del    propietario    o

representante.

•      Pagode lmpuesto predial: Copia delrecibo de pago correspondiente alafio en curso.

•      Licencia de uso desuelo: Copia de la licenciavigente que autorice elproyecto.

•     ALineamientoy Ndmero oficiaL: Copia deldocumentovigente.

•      Planos    del   Proyecto:   Juego    de    planos    arquitect6nicos,    estructurales   y   de
instalaciones, firmados por un Perito Responsable de Obra.

•     Memoria de calculoyDescriptiva: Documentost6cnicos que sustenten la seguridad

y el disefio de la obra.

Para Personas Morales:
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3. Criterios de ResoLuci6n

La autoridad competente dictaminara la solicitud bajo los siguientes lineamientos:

1.    Validaci6n  de  Peritos:  Todos  los  proyectos  deben  estar  avalados  por  un  Perito
Responsable de Obra  (PRO) y,  en  su  caso,  Peritos Corresponsables,  quienes deben
estar debidamente registrados ante el Municipio.

2.    CumpLimiento   Normativo:    El   proyecto   debe   alinearse   estrictamente   con   el
Reglamento de Construcciones y el Programa de Desarrollo Urbano vigente.

3.    Seguridad  y  AccesibiLidad:   Se  verificara   que  el  disefio  garantice   la   estabilidad
estructural de la vivienda y cumpla con las normas de accesibilidad universal.

4. Fundamento Jurfdico

Este procedimiento se sustenta en:

•      La  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y Vivienda  para  el  Estado  de

Veracruz.

•      EI Reglamento deconstrucciones ptiblicasy privadas delmunicipio.

•      Disposicionesnormativasdelc6digo Hacendariopara elEstadodeveracruzdelgnacio

de la Llave.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este  procedimiento  consiste  en  la  autorizaci6n  oficial  otorgada  por  la  Direcci6n  de  Obras
Pdblicas para que los propietarios o poseedores de un predio realicen trabajos de obra nueva,
ampliaci6n o remodeLaci6n en inmuebles de uso habitacional unifamiliar, cuya superficie de
construcci6n exceda los 60 metros cuadrados.

•     £Cuandosolicitarlo?: Cuandose pretenda construir, ampliaro remodelarunavivienda
unifamiliar con una superficie mayor a 60.01  m2.

•     Tiempoderespuesta:7dfashabiles.

•     Vigencia: 365dl'as habiles.

2. Requisitos DocumentaLes

Para  la  integraci6n  del expediente,  se debe presentar la  siguiente documentaci6n  en  copia

(aplicable para personas fi'sicas y morales):

•      Formato  MULtitramite:   lndicando  eL  tipo  de  tramite,  datos  del  predio,  datos  del

propietario y/o representante legal.

•     Acreditaci6n de propiedad: Copia de la escritura del inmueble debidamente inscrita
en el Registro Pdblico de la Propiedad.

•      ldentificaci6n    OficiaL:    Copia    de    la    identificaci6n    vigente    del    propietario    o

representante legal.

•      Pagode lmpuesto predial: Copia delrecibo de pago correspondientealafio en curso.

•     ALineamiento  y   Ndmero   OficiaL:   Copia   del   documento   vigente   emitido   por   el

Ayuntamiento.

Planos  del  Proyecto:  Juego  de  planos  arquitect6nicos  (plantas,  cortes,  fachadas),
estructurales y de instalaciones, debidamente firmados por un Perito Responsable de
Obra (PRO).

Responsiva  del  Perito:  Firma  y  datos  de  registro  del  Perito  Responsable  de  Obra
vigente en el padr6n municipal.
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Copia del Acta Constitutiva y del Poder Notarial del representante legal.
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3. Criterios de ResoLuci6n

La autoridad competente dictaminara la solicitud bajo los siguientes lineamientos t6cnicos:

1.    Expediente  Completo:  Debera  entregarse  el  expediente  con  la  totalidad  de  los
requisitos  sefialados  y  los  rubros  aplicables  segdn  el  proyecto  (bardas,  cisternas,
albercas, etc.).

2.    VaLidaci6n  deL  Perito:  Es  obligatoria  la  firma  de  un  Perito  Responsable  de  Obra
registrado ante el Municipio, quien se hace responsable de la seguridad y apego a las
normas de la construcci6n.

3.    Control Urbano: La obra debe ajustarse a las densidades, coeficientes de ocupaci6n

(COS)    y    utilizaci6n    del    suelo    (CUS)    definidos     para     la    zona     habitacional
correspondiente.

4.    Inspecci6n: La autoridad se reserva el derecho de realizar inspecciones para verificar

que los datos declarados en planos coincidan con la realidad del predio.

4. Fundamento Jurfdico

Este procedimiento se sustenta en:

•      EI Reglamento de construcciones pl]blicasy privadas aplicable en el municipio.

•      La  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y Vivienda  para  el  Estado  de

Veracruz.

•      Disposicionesnormativasdelc6digo Hacendariopara elEstadodeveracruzdelgnacio
de la Llave.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este  procedimiento  consiste  en  la  autorizaci6n  oficial  otorgada  por  la  Direcci6n  de  Obras
Ptiblicas para que los propietarios o poseedores de un predio realicen trabajos de obra nueva,
ampliaci6n  o  remodelaci6n  en  inmuebles  destinados  a  usos  comerciales,  de  servicios  o
industriales, cuya superficie de construcci6n sea superior a los 60 metros cuadrados.

•     tcuando soLicitarLo?: Cuando se pretenda construir o ampliar mss de 60.01  m2 en
inmuebles   que   no   sean   de   uso   habitacional   unifamiliar   (comercio,   servicios   e
industria).

•     Tiempoderespuesta:7dl'ashabiles.

•     Vigencia: 365di'as habiles.

2. Requisitos DocumentaLes

Para  la  integraci6n  del expediente,  se debe  presentar la  siguiente documentaci6n  en  copia

(aplicable para personas fl'sicas y morales):

•      Formato  MULtitramite:  Indicando  el tipo  de tramite,  datos  del predio  o  inmueble, y

datos del propietario y/o representante legal.

•     Acreditaci6n de propiedad: Copia de la escritura del inmueble debidamente inscrita
en el Registro Pl]blico de la Propiedad.

•      [dentificaci6n    OficiaL:    Copia    de    la    identificaci6n    vigente    del    propietario    o

representante legal.

•      Pagode lmpuesto predial: Copia delrecibode pagocorrespondiente alafio en curso.

•     Alineamiento  y   Ndmero   Oficial:   Copia   del  documento  vigente   emitido   por  el
Ayuntamiento.

•      Licencia de usodesuelo: Documento previoqueautoriceeluso comercial, industrial
o de servicios en el predio.

Planos   del   Proyecto:   Juego    de    planos    arquitect6nicos,    estructurales   y   de
instalaciones, firmados por un Perito Responsable de Obra (PRO) y, en su caso, Peritos
Corresponsables.
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Dictamenes AdicionaLes:  Dependiendo  del giro y dimensiones,  podrl'an  requerirse
dictamenes de impacto ambiental, protecci6n civil o factibilidad de servicios.

Para Personas MoraLes:

•     Copia delActa constitutiva ydel poder Notarialdel representante legal.

3. Criterios de Resoluci6n

La autoridad competente dictaminara la solicitud bajo los siguientes lineamientos t6cnicos y
administrativos:

1.    Responsiva  ProfesionaL:  Es  obligatoria  la firma  de  un  Perito  Responsable  de  Obra
registrado ante el Municipio.  El proyecto debe cumplir con  las normas de seguridad
estructural y de instalaciones para edificios de uso pdblico o comercial.

2.    Expediente Integral: Se debe entregar el expediente con la totalidad de los requisitos

y rubros aplicables (bardas, cisternas, estacionamientos, patios, etc.).

3.    Control Urbano: La obra debe ajustarse estrictamente a lo autorizado en la Licencia
de Uso de Suelo y a los coeficientes (COS y CUS) del programa de desarrollo urbano.

4.    Impacto en la Zona: Se evaluara que la construcci6n cuente con las areas de carga y
descarga y los  cajones  de  estacionamiento  requeridos  por  la  normativa  para  evitar
afectaciones a la via ptiblica.

4. Fundamento Jurfdico

Este procedimiento se sustenta en:

•      EI Reglamentode construcciones pdblicasyprivadas aplicableen elmunicipio.

•      La  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y Vivienda  para  el  Estado  de

Veracruz.

•      Disposicionesnormativasdelc6digo Hacendariopara elEstadodeveracruzde lgnacio

de la Llave.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este  procedimiento consiste en  la  autorizaci6n  oficial para  realizar trabajos de obra  nueva,
ampliaci6n  o  regularizaci6n   en   predios  de  uso  habitacional  unifamiliar,  siempre  que  La
superficie total de construcci6n no exceda los 60 metros cuadrados.

•      £CuandosoLicitarLo?:

o     Para construcciones nuevasdehasta60m2.

o     Para ampliaciones que, sumadas a loya construido, no rebasen untotalde60
m2 dentro de un solo predio.

•      Requisito  previo:  Se  debe  acreditar que  el  resto  del inmueble  existente  (si  lo  hay)
cuenta   con   plano   registrado  y  licencia   de   construcci6n   previa   otorgada   por  el
Municipio.

•     Tiempoderespuesta:7di'ashabiles.

•     Vigencia: 365dl'as habiles.

2. Requisitos DocumentaLes

Los interesados deben presentar la siguiente documentaci6n en copia:

•      Hoja MULtitramite: Debidamente llenada yfirmada por el propietario o representante

legal.

•     Acreditaci6n de propiedad: Copia de la escritura del inmueble debidamente inscrita
en el Registro Pdblico de la Propiedad.

•      Identificaci6n    Oficial:    Copia    de    la    identificaci6n    vigente    del    propietario    o

representante legal.

•      Pagode lmpuesto predial: Copia delrecibo de pago correspondiente alafio en curso.

•     Alineamiento  y   Ntimero   Oficial:   Copia   del  documento  vigente   emitido   por  el
Ayuntamiento.

•      Plano   o   Croquis   de   Obra:   Dibujo   detallado   que   indique   la   ubicaci6n   de   la

construcci6n, medidas, distribuci6n y areas a edificar.
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3. Criterios de Resoluci6n

La autoridad municipal evaluara la solicitud bajo los siguientes criterios t6cnicos:

1.    Lfmite de Superficie: La autorizaci6n bajo esta modalidad es exclusiva para proyectos

que  no superen  los 60  m2. Si  la  obra  excede esta  medida,  debera tramitarse como
Licencia de Construcci6n Mayor.

2.    Uso UnifamiLiar: Eltramite aplica l]nicamente para viviendas unifamiliares mi'nimas o
sus ampliaciones.

3.    Expediente Integral: Se debe entregar la totalidad de los requisitos y cubrir los rubros
aplicables al proyecto (como bardas, cisternas o patios descubiertos si se incluyen).

4.    Verificaci6n: La autoridad podra realizar una inspecci6n fl'sica para confirmar que los
metros cuadrados declarados coincidan con la realidad del predio.

4. Fundamento Jurfdico

Este procedimiento se sustenta en:

•      EI Reglamento para construcciones pdblicasyprivadas aplicable en elmunicipio.

•      La  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y Vivienda  para  el  Estado  de

Veracruz.

•      Disposicionesnormativasdelc6digo Hacendario para elEstadodeveracruzdelgnacio

de la Llave.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este   procedimiento   consiste   en   la   obtenci6n   del   documento   oficial   expedido   por   el
Ayuntamiento  para  autorizar  el  proceso  de  derribar  o  destruir  de  manera  planificada  una
construcci6n existente, ya sea de forma parcial o total.

•     £Cuandosolicitarlo?:

o     Cuando sea necesariodemolerelementos de una construcci6n para ampliaro
modificar una obra.

o     Para eldesmantelamiento de una instalaci6n.

o     Para ladestrucci6ntotaldeuna edificaci6nen pie.

•     Tiempoderespuesta: 10di'ashabiles.

•     Vigencia: 365dl'as naturales.

2. Requisitos Documentales

Para la integraci6n del expediente, se debe presentar la siguiente documentaci6n (aplica para

personas fl'sicas y morales):

•      Formato   Multitramite:    Debidamente   llenado   y   firmado   por   el   propietario   o
representante legal.

•     Acreditaci6n de propiedad: Copia de la escritura del inmueble debidamente inscrita

en el Registro Pl]blico de la Propiedad.

•      Identificaci6n    Oficial:    Copia    de    la    identificaci6n    vigente    del    propietario    o

representante legal.

•      Pagode lmpuesto predial: Copia delrecibo de pago correspondiente alafio en curso.

•      Programa de Demolici6n:  Documento que describa  el orden y los m6todos que se
utilizaran para la destrucci6n de los elementos.

•      Medidasdeseguridad: Memoria descriptiva de las precaucionesquesetomaran para

proteger a los trabajadores, a las edificaciones colindantes y a la vl'a pllblica.



Para Personas MoraLes:

•     Copia delActa constitutiva y del poder Notarial del representante legal.

3. Criterios de Resoluci6n

La autoridad competente dictaminara la solicitud bajo los siguientes lineamientos:

1.    Seguridadyplaneaci6n: Severificara que el programa de demolici6n garantice que no
se afectara la estabilidad de estructuras remanentes (en caso de demolici6n parcial)
ni la integridad de predios vecinos.

2.    Protecci6n de la Via Pt]blica: Se debera asegurar que el escombro y los trabajos no
obstruyan ni pongan en riesgo eltransito peatonal o vehicular sin la debida sefializaci6n

y protecci6n.

3.    Responsiva T6cnica: Dependiendo de la magnitud y complejidad de la demolici6n, la
autoridad pod fa requerir la firma de un Perito Responsable de Obra que supervise los
trabajos.

4. Fundamento Jurfdico

Este procedimiento se sustenta en:

•      EI Reglamentode construcciones pdblicasyprivadas aplicable en elmunicipio.

•      La  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y Vivienda  para  el  Estado  de

Veracruz.

•      Disposicionesnormativasdelc6digo Hacendario para elEstadodeveracruzde lgnacio

de la Llave.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este  procedimiento  consiste  en  la  autorizaci6n  oficial otorgada  por  la  Direcci6n  de  Obras
Pdblicas  a  los  propietarios  o  poseedores  de  una  edificaci6n  para  llevar a  cabo  el acto  de
derribar o derrumbar una construcci6n existente de manera total o parcial.

•     £Cuandosolicitarlo?: Cuando elsolicitante requiera, como paso previo a la ejecuci6n
de  una  obra  nueva  o  por reposici6n  de  la  estructura,  la  demolici6n de  un  inmueble
construido.

•     Tiempoderespuesta:7di'ashabiles.

•     Vigencia: 365di'as habiles.

2. Requisitos DocumentaLes

Para integrar el expediente, se debe presentar la siguiente documentaci6n en copia:

•      Formato  MULtitramite:   lndicando  el  tipo  de  tramite,  datos  deL  predio,  datos  del

propietario y/o representante legal, y el croquis de localizaci6n.

•     Acreditaci6n de propiedad: Copia de la escritura del inmueble debidamente inscrita
en el Registro Pdblico de la Propiedad.

•      ldentificaci6n    OficiaL:    Copia    de    la    identificaci6n    vigente    del    propietario    o

representante legal.

•      Pagode lmpuesto predial: Copia delrecibo de pagocorrespondiente alafio en curso.

•      Programa  de  DemoLici6n:  Descripci6n  detallada  del  orden  de  los  trabajos  y  los

m6todos que se utilizaran.

•      Responsiva  116cnica:  Datos  y firma  del  Perito  Corresponsable  de  Obra  (PCRO)  en

calculo estructural, quien supervisara la seguridad del proceso.

3. Criterios de Resoluci6n

La autoridad municipal evaluara la solicitud bajo los siguientes lineamientos:
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1.    Medidas de Seguridad: Es indispensable que el solicitante garantice las medidas de
seguridad   necesarias   para   proteger  a   los  trabajadores,   a   los   peatones  y  a   las
construcciones colindantes durante la ejecuci6n de los trabajos.

2.    CaLcuLo desuperficie: Para efectos de la licencia, la superficie a demolerse calculara
sumando las superficies horizontales parciales de cada uno de los pisos que cubran
las construcciones (en el caso de losas, se tomara la base de largo por ancho).

3.    Inspecci6n: La Direcci6n podra realizar inspecciones para asegurar que la demolici6n
se lleve a cabo conforme al programa presentado y sin afectar la vi'a pdblica.

4. Fundamento Jurfdico

Este procedimiento se sustenta en el marco legal vigente:

•      EI Reglamento de construcciones pdblicasy privadasaplicable en elmunicipio.

•      La  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y Vivienda  para  el  Estado  de

Veracruz.

•      Disposicionesdelc6digo Hacendario para elEstadodeveracruzde lgnaciodela Llave.



¢Sfi#ZfffiTLA
T!ENE SRANDEZA

1. Descripci6n deL Tramite

Este   procedimiento   consiste   en   la   autorizaci6n   oficial  de   construcci6n   que   se   otorga
exclusivamente a las dependencias y entidades gubernamentales que realicen obras pdblicas
o  servicios  relacionados  con  las  mismas,  ya  sea  mediante  contrato  con  terceros  o  por
administraci6n directa.

•     £Cuando solicitarlo?:  Cuando  las  dependencias  o  entidades  estatales  o federales
requieran la validaci6n municipal para ejecutar proyectos de infraestructura dentro de
la I.urisdicci6n del municipio.

•     Tiempoderespuesta:7di'ashabiles.

•      Vigencia: 365dl'as habiles.

2. Requisitos Documentales

Para   la   integraci6n  del  expediente,   la   persona   responsable  de  la  obra  por  parte  de  la
dependencia debe presentar:

•      Escrito de solicitud: Firmado por la persona responsable de la obra o representante
de la entidad.

•      PlanosArquitect6nicos: Juego de planos detallados de la obra a ejecutar.

•      Reporte  Fotografico:  Fotografi'as  del  estado  actual  del  area  donde  se  realizara  la
construcci6n.

•     Dictamenes  y  Permisos   Previos:   Las   dependencias   deben  tramitar  y  obtener

previamente  los  dictamenes  de  autoridades  competentes,  derechos  de  bancos  de
materiales, asl' como acreditar la propiedad o los derechos de vi'a y expropiaci6n de los
inmuebles involucrados.

3. Criterios de Resoluci6n

La autoridad municipal evaluara la solicitud bajo los siguientes lineamientos:
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1.    Controlurbano: Seasegura que lasobras pdblicas, aunquesean ejecutadas porotras
instancias  de  gobierno,   mantengan   el  orden  y  control  dentro  de  la  jurisdicci6n
municipal.

2.    Expediente Completo:  La dependencia debe entregar el expediente t6cnico I'ntegro
ante la Ventanilla Unica para su revisi6n.

3.    Exenci6n de Pago: De acuerdo con la normativa, este tramite se excepttla de realizar
el pago de derechos municipales por tratarse de obra pdblica.

4.    Responsabilidad:  La obtenci6n de la licencia no exime a la dependencia de cumplir
con las normas de seguridad y protecci6n ambiental vigentes.

4. Fundamento Jurfdico

Este procedimiento se sustenta en:

•      Las leyesyreglamentos de obra pdblica aplicables al Estado deveracruz.

•      EI Reglamento de construcciones pl]blicasyprivadasdelmunicipio.

•      Disposiciones aplicablesdelc6digo Hacendario para el Estadodeveracruzde lgnacio
de la Llave.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este procedimiento consiste en la autorizaci6n oficial otorgada por la autoridad municipal para
realizar trabajos de intervenci6n, reparaci6n o modificaci6n de la fachada de una edificaci6n.
Es  requisito  indispensable que el inmueble cuente con  una  licencia  de construcci6n  como
antecedente.

•     £Cuando  solicitarlo?:  Cuando  se  requiera  modificar  el  aspecto  exterior  de  una
edificaci6n, ya sea por mantenimiento, est6tica o cambio de materiales.

•     Tiempoderespuesta:7dl'as habiles.

•     Vigencia: 365dl'as habiles.

2. Requisitos Documentales

Para  la  integraci6n  del expediente,  se debe  presentar la  siguiente documentaci6n  en  copia

(aplica para personas fl'sicas y morales):

•      Formato MULtitramite:  Debidamente llenado, indicando el tipo de tramite, datos del

predio,  datos  del  propietario  y/o  representante  legal,  e  incluyendo  el  croquis  de
localizaci6n.

•     Acreditaci6n de propiedad: Copia de la escritura del inmueble debidamente inscrita
en el Registro Pdblico de la Propiedad.

•      ldentificaci6n    OficiaL:    Copia    de    la    identificaci6n    vigente    del    propietario    o

representante legal.

•      Pagode lmpuesto predial: Copia delrecibode pagocorrespondiente alafio en curso.

•     Alineamiento  y   Nrimero   Oficia[:   Copia   del   documento  vigente   emitido   por  el
Ayuntamiento.

•     Planos o Croquis de Fachada:  Dibujo que muestre el estado actual y los cambios

propuestos (acabados, colores, materiales).

•      Reporte Fotografico: Fotografl'as actuales de la fachada que se pretende intervenir.

Para Personas Morales:
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3. Criterios de ResoLuci6n

La autoridad competente dictaminara la solicitud bajo los siguientes lineamientos:

1.    Antecedente de Construcci6n: Se verificara que el inmueble cuente con una licencia
de construcci6n previa que respalde la legalidad de la edificaci6n existente.

2.    Seguridad   PdbLica:   Se  evaluaran   las   medidas  de  seguridad   necesarias   para   la
colocaci6n de acabados y recubrimientos, con el fin de evitar desprendimientos que

pudieran ocasionar dafios a los ocupantes o a peatones en la vl'a ptiblica.

3.    Imagen  Urbana:  Las  modificaciones  deben  ser  congruentes  con  la  normativa  de
imagen urbana aplicable a la zona donde se ubica el predio.

4.    Protecci6n en Via Ptlblica:  Durante la ejecuci6n de los trabajos, se debe garantizar

que  no  se  obstruya   el  transito  ni  se  ponga   en   riesgo  a  terceros  sin   la  debida
sefializaci6n.

4. Fundamento Jurfdico

Este procedimiento se sustenta en:

•      EI Reglamento de construcciones pdblicasyprivadas aplicable en elmunicipio.

•      La  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y Vivienda  para  el  Estado  de

Veracruz.

•      Disposicionesnormativasdelc6digo Hacendariopara elEstadodeveracruzdelgnacio
de la Llave.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este procedimiento permite a las personas fi'sicas o morales realizar la partici6n de un predio
en dos o mss fracciones (subdivisi6n) o, por el contrario, unir dos o mss totes colindantes para
formar una sola unidad topografica (fusi6n).

•     £Paraqu6sirve?:

o     Para desprenderunafracci6n de un predioyfusionarla con un colindante.

o     Para dividirun lote respetando la superficie mi'nima quesefialeel programa de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial vigente.

•     Tiempoderespuesta: 12dl'ashabiles.

•     Vigencia: 365di'as naturales.

2. Requisitos DocumentaLes

Para  integrar  el  expediente,  se  debe  presentar  la  siguiente  documentaci6n  (aplica  para

personas fi'sicas y morales):

•      Formato   MULtitramite:   Debidamente   requisitado  y  firmado   por  el   propietario   o
representante legal.

•     Acreditaci6n de propiedad: Copia de la escritura del inmueble debidamente inscrita
en el Registro Pi]blico de la Propiedad.

•      ldentificaci6n    OficiaL:    Copia    de    la    identificaci6n    vigente    del    propietario    o

representante legal.

•      Pagode lmpuesto predial: Copia delrecibo de pago correspondientealaho en curso.

•      PLano  de  Subdivisi6n  o  Fusi6n:  Plano  detallado  que  muestre  eL  estado  actual  del

predio y la propuesta de divisi6n o uni6n, con medidas, colindancias y superficies.

•     Constancia  de  Deslinde:  Documento  previo que corrobore  las  medidas fl'sicas  del

predio.

•      Factibilidaddeservicios: En casosdesubdivisi6n, sedebedemostrarque las nuevas
fracciones tienen acceso a servicios basicos.
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3. Criterios de ResoLuci6n

La autoridad competente evaluara la solicitud bajo los siguientes lineamientos:

1.    Superficie   Minima:   No   se   autorizara   ninguna   subdivisi6n   donde   las  fracciones
resultantes tengan una superficie menor a la establecida por el Programa de Desarrollo
Urbano para esa zona especl'fica.

2.    Frente y Acceso: Cada tote resultante de una subdivisi6n debe contar con frente a la
vi'a pdblica y acceso independiente.

3.    Unidad Topografica: En el caso de fusi6n, los lotes deben ser colindantes para poder
constituir una sola unidad legalyfi'sica.

4.    Cumplimiento  de   la   Ley  241:   Se  verificara   que   la   propuesta   cumpla   con   los
lineamientos  indicados  en  la  Ley  de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento  Territorial y
Vivienda.

4. Fundamento Jurfdico

Este procedimiento se sustenta en:

•      La  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y Vivienda  para  el  Estado  de

Veracruz (Ley 241 ).

•      EI Reglamento de Desarrollo urbanoyFraccionamientos delmunicipio.

•      Disposicionesnormativasdelc6digo HacendarioparaelEstadodeveracruzdelgnacio

de la Llave.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este  procedimiento  consiste  en  la  obtenci6n  del documento oficial en  el cual  la  autoridad
municipal  determina  la  vocaci6n  permisible  de  un  inmueble.  En  61  se  especifican  el  uso,
compatibilidad,   densidad,   Coeficiente  de  Ocupaci6n   del  Suelo   (COS)  y  Coeficiente  de
Utilizaci6n del Suelo (CUS).

•      £Cuando solicitarlo?: Cuando el propietario de un predio baldl'o o de una edificaci6n

existente pretende ocuparlo para  realizar una  nueva actividad  (comercial,  industrial,
de servicios, etc.).

•     Nota importante:  Este documento no debe interpretarse como una autorizaci6n de
subdivisi6n  o  fusi6n,  ni  como  una  licencia  de  construcci6n.  Tampoco  autoriza  la
ejecuci6n de ningdn tipo de obra.

•     Tiempoderespuesta: 12di'as habiles.

•     Vigencia: 365di'as naturales.

2. Requisitos DocumentaLes

Para  integrar  el  expediente,  se  debe  presentar  la  siguiente  documentaci6n  (aplica  para

personas fi'sicas y morales):

•      Formato  Multitramite:  Debidamente  firmado  por  el  propietario  y/o  representante
legal. Debe incluir un croquis de ubicaci6n que defina claramente todas las calles que
conforman la manzana donde se ubica el predio.

•     Acreditaci6n de propiedad: Copia de la escritura del inmueble debidamente inscrita

en el Registro Pl]blico de la Propiedad.

•      Identificaci6n    Oficial:    Copia    de    la    identificaci6n    vigente    del    propietario    o

representante legal.

•      Pagodellmpuesto predial: Copia delrecibode pagocorrespondientealafioen curso.

•      Fotograffas: Reporte fotografico actual del interiory exterior del inmueble.

•     Comprobantesdeservicios: Copiasde los recibos de pagode energl'a el6ctrica, agua

potable y drenaje.
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3. Criterios de ResoLuci6n

La autoridad municipal evaluara la solicitud basandose en los siguientes criterios t6cnicos:

1.    A[ineaci6n Normativa: La determinaci6n del uso de suelo se sujetara estrictamente a
lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial vigente.

2.    Dictamenes  Previos:   La  resoluci6n  considerara   lo  sefialado  en  el  Dictamen  de
Desarrollo Urbano Integral Sustentable o de Factibilidad Regional Sustentable, segdn
sea aplicable.

3.    Compatibilidad:  Se  verificara  que  la  actividad  pretendida  sea  compatible  con  el
entorno y con los usos de suelo autorizados para esa zona especl'fica de Coatzintla.

4. Fundamento Jurl'dico

Este procedimiento se sustenta en:

•      La  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y Vivienda  para  el  Estado  de

Veracruz.

•      EI Reglamento de Desarrollo urbanoyFraccionamientos municipal.

•      Disposicionesnormativasdelc6digo Hacendariopara elEstadodeveracruzdelgnacio

de la Llave.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este  procedimiento  consiste  en  la  autorizaci6n  oficial  que  otorga  la  Direcci6n  de  Obras
Publicas  para  el  uso  temporal  de  la  vi'a  ptiblica.  Se  solicita  cuando  es  necesario  colocar
elementos que obstruyan parcial y temporalmente la banqueta debido a la ejecuci6n de una
Obra.

•     £Cuandosolicitarlo?: Cuandoserequiera la ocupaci6ntemporaldelavl'a pdblica para

la colocaci6n de:

o      TapiaLes.

o     Andamios.

o     Materialesdeconstrucci6n.

o     0tros elementos no especificados necesarios para la obra.

•     Tiempode respuesta: 7dl'as habiles.

•      Vigencia: 30dl'as habiles.

2. Requisitos DocumentaLes

Para  la  integraci6n  del expediente,  se debe  presentar la  siguiente documentaci6n  en  copia

(aplica para personas fl'sicas y morales):

•      Formato Multitramite: Debidamente llenado, indicando el tipo de tramite, datos del

predio,  datos  del  propietario  y/o  representante  legal,  e  incluyendo  el  croquis  de
LocaLizaci6n.

•     Acreditaci6n de propiedad: Copia de la escritura delinmuebleodocumento legalque

acredite la propiedad.

Identificaci6n    Oficial:    Copia    de    la    identificaci6n    vigente    del    propietario    o
representante legal.

Licencia de Construcci6n Vigente: Copia de la licencia que ampare los trabajos que
originan la necesidad de ocupar la vl'a pdblica.



3. Criterios de Resoluci6n

La autoridad competente dictaminara la solicitud bajo los siguientes lineamientos:

1.    Seguridad y Limpieza: La Direcci6n indicara el plazo especi'fico para retirar o trasladar
los materiales o instalaciones. El solicitante es responsable de mantener la seguridad
de los peatones y la [impieza del area.

2.    Continuidad   de   la   Obra:   Para   que   la   licencia   sea   otorgada   o   renovada,   es
indispensable contar con una Licencia de Construcci6n vigente.

3.    Plazos de Renovaci6n: En casos especi'ficos sefialados por la normativa, la vigencia

puede ser de 15 di'as, con posibilidad de renovaci6n por un periodo igual, siempre que
se solicite antes del vencimiento.

4.    Expediente  Integral:  Solo  se  procesaran  solicitudes  que  entreguen  el  expediente
completo con todos los requisitos sefialados.

4. Fundamento Juri'dico

Este procedimiento se sustenta en:

•      EI Reglamento de construcciones pdblicasyprivadas delmunicipio.

•      La  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y Vivienda  para  el  Estado  de

Veracruz.

•      Disposicionesnormativasdelc6digo Hacendariopara elEstadodeveracruzdelgnacio

de la Llave.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este  procedimiento  consiste  en  la  autorizaci6n  oficial  otorgada  por  la  Direcci6n  de  Obras
Pdblicas   para   intervenir   la   vl'a   ptiblica.   Aplica   cuando   se   requiere   realizar   rupturas   y
reparaciones en banquetas o pavimentos para la introducci6n de servicios (como cableado de
empresas pdblicas o privadas, agua o drenaje) de forma provisional o permanente.

•     £Cuando   solicitarlo?:   Cuando   sea    necesaria    la    intervenci6n   en    banquetas,

pavimentos o espacios de libre transito para realizar obras, modificaciones o introducir
servicios.

•     Tiempoderespuesta:7dl'ashabiLes.

•      Vigencia: 365di'as habiles.

2. Requisitos Documentales

Para  la  integraci6n  del expediente,  se debe presentar la  siguiente documentaci6n  en  copia

(aplica para personas fl'sicas y morales):

•      Hoja  Multitramite:  Debidamente  llenada,  indicando  el  tipo  de  tramite,  datos  del

predio,  datos  del  propietario  y/o  representante  legal,  e  incluyendo  el  croquis  de
localizaci6n.

•     Acreditaci6n  de  Propiedad:  Copia  de  la  escritura  del  inmueble  o  documento  que
acredite la legal posesi6n.

•      Identificaci6n    Oficial:    Copia    de    la    identificaci6n    vigente    del    propietario    o

representante legal.

•      Factibilidad    o    Contrato    de    Servicio:    Documento    emitido    por    la    instancia
correspondiente (CAEV, CFE, Telmex, etc.) que justifique la necesidad de la ruptura.

•      P[ano o Croquis de lntervenci6n:  Detalle de la  ubicaci6n exacta, longitud y tipo de

superficie a intervenir.

•      Reporte Fotografico: Fotografi'as del estado actual del area de la vi'a pdblica antes de
la intervenci6n.

Para Personas Morales:
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3. Criterios de Resoluci6n

La autoridad competente dictaminara la solicitud bajo los siguientes lineamientos:

1.    Garantl'a de Reposici6n: El solicitante es responsable de la correcta reparaci6n de la
vl'a pdblica, asegurando que los materiales y el acabado sean id6nticos o superiores a
los originates.

2.    Seguridad vial: Se debegarantizar la colocaci6n de sefializaci6n preventiva adecuada

para evitar accidentes durante la ejecuci6n de los trabajos.

3.    Expediente Completo: Se debe entregar la totalidad de los requisitos sefialados para

proceder con la validaci6n t6cnica.

4.    Constancia  de  116rmino:   Una  vez  finalizada  la  reparaci6n,  se  debera  tramitar  la
Constancia de T6rmino de Obra para liberar la responsabilidad sobre la infraestructura

pdblica intervenida.

4. Fundamento Jurfdico

Este procedimiento se sustenta en:

•      EI Reglamento deconstrucciones pdblicasyprivadas aplicable en el municipio.

•      La  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y Vivienda  para  el  Estado  de

Veracruz.

•      Disposicionesnormativasdelc6digo Hacendario para elEstadodeveracruzdelgnacio

de la Llave.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este  procedimiento  consiste  en  la  autorizaci6n  oficial otorgada  por  la  Direcci6n  de  Obras
Pl]blicas  para  realizar trabajos  de  construcci6n,  modificaci6n,  reparaci6n  o  reposici6n  de
banquetas (el elemento  urbano que separa  el inmueble del arroyo vehicular,  incluyendo su

guarnici6n).

•     £Cuando  solicitarlo?:  Cuando  sea  estrictamente  necesaria  la  ruptura  y  posterior
reposici6n de una banqueta.

•     Tiempoderespuesta:7di'ashabiles.

•      Vigencia: 365dl'as habiles.

2. Requisitos DocumentaLes

Para  la  integraci6n  del expediente,  se debe  presentar la  siguiente documentaci6n  en  copia

(aplica para personas fl'sicas y morales):

•      Formato Multitramite: Debidamente llenado, indicando el tipo de tramite, datos del

predio  o  inmueble,  datos  del  propietario  y/o  representante  legal,  e  incluyendo  un
croquis de localizaci6n.

•      ldentificaci6n    OficiaL:    Copia    de    La    identificaci6n    vigente    del    propietario    o

representante legal (con firma y fotografi'a, no mayor a 10 afros de antigtledad).

•     Acreditaci6n de propiedad: Copia de la escritura del inmueble debidamente inscrita
en el Registro Pdblico de la Propiedad.

•      Pagode lmpuesto predial: Copia delrecibo de pago correspondientealafio en curso.

•     Alineamiento  y   Ndmero   Oficial:   Copia   del  documento  vigente   emitido   por  el
Ayuntamiento.

•     Reporte Fotografico:  Fotografl'as del estado actual de la  banqueta que se pretende
intervenir.

Para Personas Morales:

•     Copia delActa constitutiva ydel poder Notarialdel representante legal.
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3. Criterios de Resoluci6n

La autoridad competente dictaminara la solicitud bajo los siguientes lineamientos t6cnicos:

1.    Garanti'a  de  Obra:  La  Direcci6n  podra  exigir  una  fianza  a  favor  del  Municipio  que

garantice el cumplimiento exacto de la obra y la calidad de la reposici6n.

2.    Responsiva ll6cnica: Se requiere una responsivafirmada por el propietarioy/o el perito
Responsable de la  Obra  (PRO) que se encargara de los trabajos,  asegurando que la
reposici6n se realice conforme a las normas t6cnicas.

3.    Restricciones: No se autorizara la intervenci6n si el Ayuntamiento determina que los
fines son contrarios al inter6s pdblico o si la obra afecta elementos urbanos protegidos.

4.    Calidad  de  la  Reposici6n:  Es  obligaci6n  del  constructor  devolver  el  espacio  en
condiciones iguales o superiores a las originales, manteniendo la integridad del paso

peatonal.

4. Fundamento Jurfdico

Este procedimiento se sustenta en:

•      EI Reglamento de construcciones pdblicasyprivadas aplicable en elmunicipio.

•      La  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y Vivienda  para  el  Estado  de

Veracruz.

•      Disposicionesnormativasdelc6digo HacendarioparaelEstadodeveracruzdelgnacio

de la Llave.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este   procedimiento   consiste   en   la   obtenci6n   del   documento   oficial   expedido   por   el
Ayuntamiento para autorizar trabajos de excavaci6n o relleno en un terreno.

•      Excavaci6n: Movimiento de tierras a cielo abierto para alcanzar el plano de arranque

de   la   edificaci6n   (cimentaciones)   o   aloj.amiento   de   instalaciones.   No   incluye  la
explotaci6n de bancos de materiales (arena, piedra, etc.).

•      Relleno:   Trabajos   tendientes   a   rellenar   zanjas   para   tuberl'as   o   cimentaciones

enterradas.

•     £Cuando  solicitarlo?:  Como  fase  preparatoria  para  dejar  un  terreno  despejado  y
nivelado antes de futuras obras de parcelaci6n, urbanizaci6n o construcci6n.

•     Tiempoderespuesta: 10di'ashabiles.

•      Vigencia: 365di'as naturales.

2. Requisitos DocumentaLes

Para la integraci6n del expediente, se debe presentar la siguiente documentaci6n (aplica para

personas fi'sicas y morales):

•      Formato   Multitramite:    Debidamente   llenado   y   firmado   por   el   propietario   o

representante legal.

•     Acreditaci6n de propiedad: Copia de la escritura del inmueble debidamente inscrita

en el Registro Pdblico de la Propiedad.

•      Identificaci6n    Oficial:    Copia    de    la    identificaci6n    vigente    del    propietario    o

representante legal.

•      Pagode lmpuesto predial: Copia delrecibo de pago correspondiente alafio en curso.

•      Estudios Geot6cnicos: Estudios de mecanica de suelos que garanticen la protecci6n
de vl'as pdblicas, servicios, predios aledafios y construcciones vecinas.

•      Plano de Movimiento deTierras: Plano que detalle los niveles actualesyproyectados,
asi' como el volumen de material a mover.
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3. Criterios de ResoLuci6n

La autoridad competente dictaminara la solicitud bajo los siguientes lineamientos:

1.    Seguridad  de  Colindancias:  La  licencia  se  otorgara  solo  si  los  estudios  t6cnicos

garantizan   que   no   habra   afectaciones   a   la   estabilidad   de   terrenos   vecinos   o
infraestructura ptlbLica.

2.    Protecci6nAmbiental: Severificara que elmovimiento detierra considere la remoci6n
adecuada de capa vegetal y el manejo responsable de los materiales sobrantes.

3.    Uso de VI'a Priblica: Cualquier maniobra que afecte el transito o la infraestructura en
la vl'a pl]blica debera contar con las medidas de sefializaci6n y protecci6n necesarias.

4. Fundamento Jurl'dico

Este procedimiento se sustenta en:

•      La  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y Vivienda  para  el  Estado  de

Veracruz.

•      EI Reglamento de Desarrollo urbano, Fraccionamientoyvivienda municipal.

•      Disposicionesnormativasdelc6digoHacendariopara elEstadodeveracruzdelgnacio

de la Llave.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este  procedimiento  consiste  en   la  obtenci6n  de  la  autorizaci6n  oficial  otorgada  por  la
Direcci6n  de  Obras  Pl]blicas  para  realizar trabajos  de  excavaci6n y/o  relleno  en  un terreno
natural.   El  objetivo  principal  es  alcanzar  el  plano  de  arranque  de  una  edificaci6n  o  su
cimentaci6n.

•      £Cuando soLicitarLo?: Previo a cualquier intervenci6n en un terreno naturaldonde se

pretenda iniciar una excavaci6n mediante el uso de maquinaria o medios manuales.

•     Tiempoderespuesta:7dl'ashabiles.

•      Vigencia: 365dl'as habiles.

2. Requisitos DocumentaLes

Para  la  integraci6n  del expediente,  se debe presentar la  siguiente documentaci6n  en  copia

(aplica para personas fi'sicas y moraLes):

•      Formato MULtitramite: lndicando eltipo detramite, datosdelpredioo inmueble, datos

del  propietario  y/o  representante  legal,  croquis  de  localizaci6n  y  datos  del  Perito
Responsable de Obra (PRO).

•     Acreditaci6n de propiedad: Copia de la escritura del inmueble debidamente inscrita
en el Registro Pdblico de la Propiedad.

•      ldentificaci6n    OficiaL:    Copia    de    la    identificaci6n    vigente    del    propietario    o

representante legal.

•      Pagode lmpuesto predial: Copia delrecibo de pagocorrespondiente alafio en curso.

•     ALineamiento  y   Ndmero   OficiaL:   Copia   del   documento   vigente   emitido   por   el

Ayuntamiento.

Plano de Movimiento de Tierra: lndicando niveles, secciones y el volumen estimado
de material.

Responsiva del Perito: Firma del Perito Responsable de Obra registrado yvigente ante
eL municipio.
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3. Criterios de ResoLuci6n

La autoridad competente dictaminara la solicitud bajo los siguientes lineamientos:

1.    Seguridad  T6cnica:  Los  trabajos  deben  realizarse  de  modo  que  se  garantice  la
estabilidad  de las construcciones colindantes,  instalaciones de servicios pdblicos y

predios aledafios.

2.    Estado  Legal:  No  se  otorgara  la  licencia  si  el  predio  presenta  un  estado  litigioso  o
conflicto de propiedad.

3.    Expediente Completo: Solo se procesaran solicitudes que entreguen la totalidad de
los requisitos t6cnicos y legales sefialados.

4.    Restricci6n  de  ExpLotaci6n:  Esta  licencia  no  autoriza  la  explotaci6n  de  bancos  de
materiales   (extracci6n   de   arena,   piedra,   etc.)   con  fines   comerciales;   su   fin   es
estrictamente preparatorio para la construcci6n.

4. Fundamento Jurfdico

Este procedimiento se sustenta en:

•      EI Reglamentode construcciones pl]blicasyprivadas aplicable en elmunicipio.

•      La  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y Vivienda  para  el  Estado  de

Veracruz.

•      Disposicionesnormativasdelc6digo Hacendario para elEstadodeveracruzdelgnacio

de la Llave.

----ie__**___`_-_______ir==_`_I:::i___-_-:_:___:-_--__-:_-:_-::-_-ie__-`--_*-_--__---ir__-_=--_-----ir----==±±=±*ng

_-.-...___-____________-________-__-_-_-_-_-_-_-_-_-_-___-___-___-_-__.-.-...-..-..-...-.-.-.-.-.-..-.-.-...-.-.-.-...-...-..-.-.-.-................-.-.-.-..-.-.-.-...-..--.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-..-.-.-.-.-.-.-.--.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-...................................................--.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-..-.-.-.-.-....-.--.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-..-_-



CSATZIRETLA
T!ENE €RANDEZA

1. Descripci6n deL Tramite

Este procedimiento consiste en el acto administrativo mediante el cual una persona fl'sica o
moral solicita adecuar a derecho una construcci6n que fue ejecutada o que se encuentra en

proceso sin contar con la licencia de construcci6n previa.

•      £Cuando  soLicitarLo?:  Cuando  una   obra  ya   iniciada   o  terminada  carece  de  los

permisos  municipales  correspondientes y el propietario  desea  legalizar la  situaci6n
t6cnica y administrativa del inmueble.

•     Tiempoderespuesta:7dl'ashabiles.

•      Vigencia: 365di'as habiles.

2. Requisitos DocumentaLes

Para  la  integraci6n  del expediente,  se debe  presentar la  siguiente documentaci6n  en  copia

(aplica para personas fl'sicas y morales):

•      Formato  MULtitramite:  Debidamente  Llenado,  indicando  datos  del predio,  datos del

propietario y/o representante legal, y el croquis de localizaci6n. Debe estar firmado por
el propietario y por el Perito Responsable de Obra (PRO) y sus corresponsables.

•     Acreditaci6n de propiedad: Copia de la escritura del inmueble debidamente inscrita
en el Registro Pdblico de la Propiedad.

•      Identificaci6n    OficiaL:    Copia    de    la    identificaci6n    vigente    del    propietario    o

representante legal.

•      Pagode lmpuesto predial: Copia delrecibo de pago correspondiente alafio en curso.

•     ALineamiento  y   Ndmero   OficiaL:   Copia   del   documento  vigente   emitido   por   el
Ayuntamiento.

•      Planos Arquitect6nicos y Estructurales: Juego de  planos que reflejen fielmente lo
construido, firmados por un Perito Responsable de Obra registrado ante el municipio.

•      Reporte Fotografico: Fotografi'as del estado actual de la construcci6n a regularizar.
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3. Criterios de ResoLuci6n

La autoridad municipal evaluara la solicitud bajo los siguientes lineamientos:

1.    SeguridadyNormatividad: La construcci6n debe cumplircon las normast6cnicas de
seguridad,    estabilidad    y    funcionalidad    establecidas    en    el    Reglamento    de
Construcciones. Si la obra presenta riesgos estructurales, la regularizaci6n podra ser
condicionada a las adecuaciones necesarias.

2.    Uso de Suelo:  Se verificara  que  la  edificaci6n  sea  congruente  con  el  uso  de  suelo
autorizado para la zona.

3.    Sanci6n  Administrativa:  Al  tratarse  de  una  regularizaci6n  de  obra  ejecutada  sin

permiso, el pago de derechos suele incluir un recargo o porcentaje adicional sobre los
derechos normales, conforme a lo establecido en el C6digo Hacendario.

4.    Expediente Integral: Solo se procesaran solicitudes que entreguen la totalidad de los
requisitos t6cnicos y legales sefialados.

4. Fundamento Jurl'dico

Este procedimiento se sustenta en:

•      EI Reglamento de construcciones pdblicasyprivadas aplicable en elmunicipio.

•      La  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y Vivienda  para  el  Estado  de

Veracruz.

•      Disposicionesnormativasdelc6digo Hacendario para elEstadodeveracruzdelgnacio

de la Llave.
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1. Descripci6n del Tramite

Este procedimiento consiste en el acto administrativo mediante el cual una persona fl'sica o
moral solicita  legalizar la situaci6n de un  inmueble que ya  se encuentra operando o siendo
utilizado para una actividad especi'fica sin contar con la licencia previa. En este documento se
determina la vocaci6n permisible del inmueble (uso, compatibilidad, densidad, COS y CUS).

•      £Cuando solicitarlo?: Cuando el solicitante ya  realiza sobre el predio una actividad
similar o compatible a  las  previstas  por el Programa  de  Desarrollo  Urbano,  pero  no
cuenta con el documento oficial que la autorice.

•     Tiempoderespuesta: 12di'ashabiles.

•     Vigencia: 365di'as naturales.

2. Requisitos DocumentaLes

Para la integraci6n del expediente, se debe presentar la siguiente documentaci6n (aplica para

personas fl'sicas y morales):

•      Formato  Multitramite:  Debidamente  firmado  por  el  propietario  y/o  representante
legal. Debe incluir un croquis de ubicaci6n que defina claramente todas las calles que
conforman la manzana donde se ubica el predio.

•     Acreditaci6n de propiedad: Copia de la escritura del inmueble debidamente inscrita
en el Registro Pdblico de la Propiedad.

•      Identificaci6n    OficiaL:    Copia    de    la    identificaci6n    vigente    del    propietario    o

representante legal.

•      Pagodellmpuesto predial: Copia delrecibode pago correspondientealafioen curso.

•      Fotografl'as:  Reporte fotografico actual del interior y exterior del inmueble donde se

aprecie la actividad que se desarrolla.

•     Comprobantesdeservicios: Copiasde los recibos de pago deenergl'a el6ctrica, agua

potable y drenaje.

Para Personas MoraLes:

•     Copia delActa constitutivaydel poder Notarialdel representante legal.
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3. Criterios de Resoluci6n

La autoridad municipal evaluara la solicitud basandose en los siguientes criterios:

1.    Situaci6n de Hecho: Se verificara que la actividad que ya se realiza en el predio sea
compatible con  lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorialvigente.

2.    Sanci6n por ReguLarizaci6n: Altratarse de un proceso de regularizaci6n (situaci6n de
hecho),  el costo  de  la  licencia  incluye  un  recargo  (normalmente  del 50%  adicional
sobre los derechos base) conforme al C6digo Hacendario.

3.    No Autoriza Obra:  Este documento regulariza el uso que se  le da al suelo,  pero no
sustituye a  una  licencia de construcci6n  ni  autoriza  la  ejecuci6n de obras  nuevas o
modificaciones estructurales.

4.    Dictamenes:  La  resoluci6n estara sujeta  a  lo que sefiale el Dictamen de Desarrollo
Urbano    Integral    Sustentable    o    de    Factibilidad    Regional    Sustentable,    segtin
corresponda.

4. Fundamento Jurfdico

Este procedimiento se sustenta en:

•      La  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y Vivienda  para  el  Estado  de

Veracruz.

•      EI Reglamento de Desarrollo urbanoyFraccionamientos municipal.

•      Disposicionesnormativasdelc6digo Hacendariopara elEstadodeveracruzdelgnacio

de la Llave.
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1. Descripci6n deL Tramite

Este   procedimiento   consiste   en   la   obtenci6n   del   documento   oficial   expedido   por   el
Ayuntamiento   para   legalizar  una   edificaci6n   habitacional  que  fue  construida   sin   haber
obtenido previamente la licencia de construcci6n correspondiente.

•     £Cuandosolicitarlo?: Cuando una obra habitacionalya se encuentra en proceso o ha
sido  concluida  sin  los  permisos  municipales, y el propietario  requiere regularizar su
situaci6n legal ante la Direcci6n de Desarrollo Urbano.

•     Tiempoderespuesta:5di'ashabiles.

•     Vigencia: 365di'as naturales.

2. Requisitos DocumentaLes

Para la integraci6n del expediente, se debe presentar la siguiente documentaci6n (aplica para

personas fi'sicas y morales):

•      Formato    MULtitramite:    Debidamente    llenado   y   firmado   por   el   propietario   o

representante legal.

•      Croquis   de   LocaLizaci6n:   El  formato   debe   incluir   un   croquis   que   especifique

claramente las calles que rodean la manzana del predio.

•      Identificaci6n    Oficial:    Copia    de    la    identificaci6n    vigente    del    propietario    o

representante legal.

•     Acreditaci6n de propiedad: Copia de la escritura del inmueble debidamente inscrita
en el Registro Pl]blico de la Propiedad.

•      Pagode lmpuesto predial: Copia delrecibo de pago correspondiente alafio en curso.

Para Personas Morales:

•     Copia delActa constitutiva y del poder Notarial del representante legal.

3. Criterios de ResoLuci6n

La autoridad competente dictaminara la solicitud bajo los siguientes lineamientos:
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REiguel H€dalgo Esq. Juirez s/n, Col. Certtro. €P 93160
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1.    Revisi6n 116cnica: La autoridad municipalverificara que la edificaci6n cumpla con las
normas  t6cnicas  de  seguridad  y  habitabilidad  establecidas  en  el  Reglamento  de
Construcci6n.

2.    Sanci6n por Omisi6n: Al tratarse de una obra realizada sin licencia, la reguLarizaci6n
esta sujeta a la aplicaci6n de las sanciones correspondientes por el incumplimiento de
las disposiciones municipales.

3.    ReguLarizaci6n Administrativa: Este tramite valida administrativamente La existencia
de  la  vivienda  ante  el Ayuntamiento,  permitiendo  que  el  propietario  cuente  con  el
documento que acredita la legalidad de la obra.

4. Fundamento Jurfdico

Este procedimiento se sustenta en:

•      EI Reglamento de construcciones pdblicasy privadas aplicable en el municipio.

La  Ley de  Desarrollo  Urbano,  Ordenamiento Territorial y Vivienda  para  el  Estado  de
Veracruz.

Disposiciones normativas del C6digo Hacendario para el Estado de Veracruz de lgnacio
de la Llave.


